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Gestaltungssatzung der Gemeinde Calden fiir den
Geltungsbereich der "Einfachen Stadterneuerung"

gem. § 87 HBO

Verfasser im Auftrag der Gemeinde Calden:
Planungsbiiro Umwelt Kassel im Mérz 1995
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Zur geschichtlichen und baulichen Entwicklung der Gemeinde Cal-
den

Calden kann auf eine lange Siedlungsentwicklung bis in die Bronzezeit
zuriickblicken. Zeugen dieser vorchristlichen Entwicklung sind durch
Steinkammer- und Hiigelgriber sowie eine Reihe von Fundgegenstinden
verbiirgt. Urspriinglich wahrscheinlich keltischer Siedlungsort, wird
Calden im Mittelalter Streitball zwischen Niedersachsen und Hessen
(Franken und Sachsen). Verbiirgt ist das sachsische noch in der Caldener
Mundart, die mit zu den siidlichsten plattdeutschen Idioms z&hlt. .
Leider ist aus der frithen mittelalterlichen Bausubstanz nichts erhalten
geblieben. Im wesentlichen sind dafiir zwei verheerende Brinde im Jahr
1672 und nochmals 1876 verantwortlich.

Trotzdem ist die bauliche Struktur von Gebiuden aus dem ausgehenden
Mittelalter bestimmt, da sie nach den Brinden auf den alten Kellerfun-
damenten neu errichtet wurden. Die éltesten Gebdude stammen aus dem
17. Jahrhundert und datieren nach dem Brand von 1672; sie befinden
sich um die Kirche in der Ortsmitte und entlang der Wilhelmsthaler
Strafle.

Bis zum Jahr 1850 war der Haupterwerbsquell der Caldener die Land-
wirtschaft und die Bearbeitung von Hélzern. Dies spiegelt die Bebauung
wider: GroBe traufstindige Querdielenhiuser an der Wilhelmsthaler
StraBe und an der Hollindischen StraBe, kleine Nebenerwerbslandwirt-
schaftsgebiude, Tagelohnerhduser und Handwerkerhauser in der Mittel-
straBe und Kirchgasse.

Die bauliche Entwicklung Caldens ist noch im erhaltenen Ortsgrundrif
erkennbar. Die in den meisten Fillen ausgelaufene béuerliche und
handwerkliche Nutzung der Gebiude fiihrt in Einzelfdllen zum Verfall
landwirtschaftlicher Nebengebiude und zu betrichtlich zunehmender
Umnutzung von Nebengebiuden, insbesondere von Toreinfahrten und
Dachgeschossen. Grund dafiir ist der allgemeine Mangel an Wohnraum
und der durch die jiingste Entwicklung Caldens als industriell/ gewerb-
licher Standort im Landkreis entstandene Ansiedlungsdruck.

Auf den alten Ortskern Caldens wirkt deshalb gegenwirtig ein starker
Verinderungsdruck, der rasch dazu fithren kann, daB das Ortsbild all
jene stidtischen Ziige annimmt, die den unverwechselbaren Ort in das
anonyme Vorstadtmeer des Oberzentrums integriert. Aus diesen Grinden
ist Calden als eine von wenigen Gemeinden in Hessen noch nach der
Wende in das Landesprogramm zur Stadterneuerung aufgenommen
worden. Mit der stidtebaulichen Rahmenplanung hat sich die Gemeinde
ein Entwicklungskonzept fiir das nichste Jahrzehnt erarbeitet. Mit dieser
Gestaltungssatzung soll die rechtliche Grundlage geschaffen werden, die
Ziele der Rahmenplanung und der Denkmalpflege zu realisieren.
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Ziele der Satzung

Durch diese Satzung soll der ortstypische Charakter des Ortskerns der
Gemeinde Calden als Wohn-, Handwerks-, Handels- und Dienstlei-
stungsmittelpunkt der Gesamtgemeinde erhalten und gestirkt werden.
Der den Denkmalschutzbereich tberschreitende Geltungsbereich der
Gestaltungssatzung soll helfen, dem Druck durch wirtschaftliche Ver-
dnderungen in der Kerngemeinde und damit einhergehenden baulichen
und nutzungsrechtlichen Verdnderungen besser begegnen zu kénnen, um
die Ortsgestalt und die erhaltens- und schiitzenswerten Gebéude in ihrem
Bestand zu sichern.

Dariiber hinaus sollen sich Neubauten in das Ortsbild einfiigen.

Kulturdenkméler und Denkmalensembles

Unabhingig von den Auflagen dieser Satzung sind alle Verdnderungen an
Denkmilern bzw. Gebduden im Geltungsbereich des flichenhaften
Denkmalschutzes von der zustindigen Denkmalschutzbehoérde zu beur-
teilen. Der Denkmalbereich und die Liste der denkmalgeschiitzten
Gebiude ist durch die Obere Denkmalschutzbehérde festgestellt.

Aufgrund der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der zur Zeit
giiltigen Fassung in Verbindung mit § 87 Hessische Bauordnung (HBO)
in der zur Zeit giiltigen Fassung hat die Gemeindevertretung der Ge-
meinde Calden in ihrer Sitzung vom folgende Satzung beschlos-

sen: 2 li. ﬂf\‘ 95
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Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung ist anzuwenden fiir alle baulichen Anlagen sowie
fiir Grundstiicke, Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 1
HBO.

Die Satzung ist anzuwenden bei konstruktiven und gestalterischen
MaBnahmen aller Art, bei Instandsetzungen, Wiederaufbauten,
Umbauten, Erweiterungen bestehender baulicher Anlagen und bei
Neubauten. Die Satzung regelt alle Verdnderungen der &uBeren
Gestaltung, die einer Baugenehmigung gem. § 62 HBO bediirfen.

Abweichend zu § 63 der HBO sind zusitzlich genehmigungs-
pflichtig:

Dachumdeckungen,

Fassadenanstriche,

der Austausch von Fenstern, Tiren und Klappldden,

das Anbringen von Rolldden,

das Anbringen von Wirmedimmaterial und dhnlichen Verklei-
dungen der AuBenwinde,

jegliche Anderung der Fassaden,

Warenautomaten und Werbeanlagen,

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie,
Grundstiickseinfriedungen zum &ffentlichen StraBenraum,
Offentlich wirksame Zufahrten und Hofflichen sowie

das Errichten und Anbringen von Antennenanlagen (insbesondere
Parabolantennen).

Riumlicher Geltungsbereich

Die Vorschriften dieser Satzung gelten innerhalb des Ortskerns der
Gemeinde Calden, wie er in der beigefiigten Karte mit einer durch-
gezogenen schwarzen Linie eingegrenzt ist. Der Geltungsbereich der
Gestaltungssatzung ist identisch mit dem Geltungsbereich der "Einfachen
Stadterneuerung”. Die Ubersichtskarte ist Bestandteil dieser Satzung.

§3

(1)

)

Allgemeine Anforderungen an die Gestaltung von Gebduden

Bei Neubau-, Umbau- und SanierungsmaBnahmen diirfen Mate-
rialien, welche natiirliche Materialien vortduschen sowie solche,
die geeignet sind, die konstruktiven Teile bauphysikalisch zu
schidigen bzw. schidliche Einfliisse auf Umwelt und Natur haben
konnen, nicht verwendet werden.

Instandsetzungs- und Modernisierungsarbeiten sind so durch-
zufithren, daB der urspriinglich historische Charakter der Gebiu-
de erhalten bleibt.
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3) Neubauten miissen sich nach Art und Maf der baulichen Nutzung
und der Bauweise in die Eigenart der ndheren Umgebung ein-
fiigen; die fiir die Landschaft charakteristische Siedlungsstruktur
ist zu beriicksichtigen.

§4 Baukoérper

(1) Alle Wohngebiude miissen zur 6ffentlichen Verkehrsfliche hin
iber alle aufgehenden Vollgeschosse eine mit stehenden Fenster-
Offnungen gestaltete Fassade haben.

2) Es diirfen keine neuen Hohendominanten geschaffen werden.

3) Die vorhandenen GeschoBvorkragungen und Dachiiberstinde sind
beizubehalten.

(4)  Nebengebdude miissen sich in Gebiudehéhe und -proportion der
vorhandenen Bebauung unterordnen.

§ 4.1 Hauptgebiude

(D Die Behandlung der Auflenwinde in Material, Struktur und Farb-
gebung hat sich dem Ortsbild, insbesondere der niheren Umge-
bung, einzufligen. Fiir AuBenwinde sind zulissig:

a) Ziegelsichtmauerwerk in den Farben rot bis rotbraun

b) Putz; der Putz ist glatt, aber ohne Richtscheid zu behan-
deln. Eine leichte Aufrauhung der Putzoberfliche ist
moglich. Kratzputz, Nesterputz sowie andere stark struk-
turierte Putzarten sind unzuldssig. Es sind helle, gebro-
chene Farbtdne bis hin zu erdfarbenen T6nen zu verwen-
den.

c) Nichtatmende Holzanstriche (Olfarben) oder sonstige
glinzende Anstriche sind grundsitzlich untersagt.

d) senkrechte Holzverschalungen; z.B. in sdgerauhen und
gehobelten Brettern, ausgefiihrt mit Deckleisten. Bretter/-
Bohlen schmaler als 10 cm sind nicht zulissig.

e) Wandbekleidungen mit roten oder rotbraunen Dachpfan-
nen oder Biberschwinzen.

f) Vorhandene Inschriften, Ornamente und Schnitzwerke
sind textlich, figtirlich und in ihrer Ausfithrung zu erhal-
ten.
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Fachwerk

Sichtfachwerk kann grundsitzlich mit Sichtmauerwerk oder mit
verputztem Mauerwerk in den Gefachen ausgebildet werden. Die
Gefache sind holzbiindig glatt zu verputzen bzw. holzbiindig glatt
mit Sichtmauerwerk auszumauern. Das Fachwerk selbst kann mit
einem atmungsfdhigen Holzschutzanstrich versehen werden oder
auch naturbelassen bleiben. Die Farbgebung ist auf die Farbigkeit
der Gefache abzustimmen.

Sockel

Natursteinsockel sind zu erhalten bzw. freizulegen. Verkleidun-
gen und Anstriche der Natursteinsockel sind unzulidssig. Bei
Sichtmauerwerk sind Verputze oder Verkleidungen ebenso nicht
zuldssig. Verklinkerungen (Riemchen, Fliesen) sind grundsitzlich
nicht zuléssig.

Die Sockelhéhe darf 1,0 m im Mittel nicht iibersteigen. Aus-
nahmen sind moéglich, wenn aus zwingenden Griinden eine
hohere Lage des Gebdudes erforderlich ist.

Die Sockelhéhe wird von der Oberkante des vorhandenen Geldn-
des an der AuBenwand bis zur Oberkante des FuBlbodens des
unteren Vollgeschosses gemessen.

Dicher

(a) Zur Dacheindeckung von Kulturdenkmalen und Gebiuden
im Denkmalschutzbereich sind nur rote bzw. rotbraune
Ziegel zu verwenden. Bei anderen Bauten innerhalb des
Satzungsgebietes koénnen auch ziegelfarbige Betondach-
steine verwendet werden.

(b)  Die Dachneigung bei Neubauten hat mindestens 42, hoch-
stens 45 Grad zu betragen. Bei der Erneuerung von Dé-
chern ist die urspriingliche Dachneigung zu belassen oder
wieder herzustellen.

©) Dachaufbauten und Dachflichenfenster auf der straBen-
zugewandten Seite sind grundsitzlich nur zuldssig, wenn
iber Fenster im Giebel und/oder Dachgauben auf der
straBenabgewandten Seite keine ausreichende Belichtung
geschaffen werden kann. Dann sind stehende Giebelgau-
ben mit einer maximalen Breite von 1,50 m AuBenmaf
und hessische Zwerchhduser mit einer maximalen Breite
von einem Drittel der Trauflinge statthaft. Die Gauben
diirfen nicht mehr als ein Dritte]l der Linge der Dach-
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flaiche ausmachen. Dachflichenfenster sind bis zu einer
GrdBe von 40 x 60 cm im stehenden Format zulissig.

(d) Auf straBenabgewandten und von offentlichen Flichen
nicht einsehbaren Dachfldchen sind Schlepp- und Giebel-
gauben in einer Breite bis zu 1/3 der Dachfliche zuléssig
bei einem Mindestabstand von 2,00 m von der AuBen-
wand. Die Gestaltung der AuBenseiten der Gauben ist in
Material und Farbe der Dachhaut anzugleichen. Ebenso
zuldssig sind Dachflichenfenster mit einer maximalen
GréBe von 80 x 160 cm.

(e) Dacheinschnitte (Loggien) sind prinzipiell nicht zulissig.

(5) Drempel

Drempel diirfen in eingeschossigen Gebiuden bis zu 80 cm, in allen
iibrigen 50 cm hoch sein.

Die Drempelhéhe wird an der AuBenseite des Gebidudes von Oberkante
Rohdecke bis Oberkante Sparrenauflager (Fufipfette) gemessen.

6) Dachiiberstinde

Dachiiberstinde miissen auf der Giebelseite 20 - 30 cm und auf der
Traufseite zwischen 30 und 50 cm betragen, waagerecht gemessen von
der AuBlenwand bis zum oberseitigen Sparrenende.

§ 4.2 Nebengebiude

(D) Fir Nebengebdude, wie z.B. Garagen, Wirtschaftsgebiude,
Scheunen und Abstellschuppen, gelten die gleichen Vorschriften
wie fiir die Hauptgebiude.

) Die Décher der Nebengebdude sind als Sattel- oder Pultdach
auszubilden. Flachdicher sind unzuldssig.

(3) Bei freistehenden Nebengebiuden sind grundsitzlich symetrische

Sattelddcher zu verwenden. Die Dachneigung hat bei Sattel-
dédchern mindestens 23 Grad zu betragen.

§5 Fenster

(0} Fenster sind als stehende rechteckige Offnungen auszubilden. Das
Verhéltnis von Breite zu Héhe muB im Verhiltnis von 2:3 bis 3:5
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liegen.

Fenster sind bis zu einer GroSe von 0,75 m? als ungeteilte Fli-
chen zulissig.

Fiir Fenster in Neubauten diirfen nur stehende Formate verwen-
det werden. Die Fensterdffnungen miissen geschoBweise aufein-
ander Bezug nehmen. Fensterbidnder sind unzulissig. Fensterrei-
hungen sind in massiven Gebduden durch Zwischenpfeiler von
mindestens 24 cm Breite zu unterteilen. Der Abstand zwischen
Fenstern und Tiiren muf ebenfalls mindestens 24 cm betragen.

Fenster mit einer Fldche {iber 0,75 m? sind mit mindestens einer
Teilung zu versehen; d.h. beispielsweise als Doppelfliigelfenster,
Fenster mit Oberlicht (Kdmpfer) oder Fenster mit Kreuzteilung
auszubilden.

Bei Gebduden, die nach 1945 gebaut wurden, sind abweichend
auch liegende Formate zulidssig, wenn der erforderliche bauliche
Aufwand zur nachtriglichen Anderung der vorhandenen Mauer-
werksoffnungen, z.B. bei bestehenden Wohnzimmerfenstern,
unangemessen hoch ist.

Fir die Fensterformate von Schaufenstern sind innerhalb der
gesamten Fensterfliche Teilungen vorzunehmen, die stehende
rechteckige Teilungen entstehen lassen. Zusitzlich gilt: Durch-
gehende ungegliederte Fensterfronten sind unzulissig. Vor die
Fassade vorspringende Glasfronten sowie zuriickgesetzte Stiitzen
sind nicht zuldssig.

Die Verglasungen sind in Klarglas auszufiihren; Butzenscheiben
oder andere bauchige Glasformen sind unzulissig.

Bei Fachwerkgebduden haben sich die Fensterformate grundsitz-
lich nach den OffnungsmaBen der Fachwerkkonstruktion zu
richten.

In Fachwerkhiusern sind nur Holzfenster zuldssig. In von 6f-
fentlichen Flachen aus nicht einsehbaren Fassaden- und Dachfli-
chen sind auch Kunststoffenster zulissig.

Rolladenkisten sind zuldssig, wenn sie sich ebenflichig in die

Fassade einfiigen. Das Anbringen von Rolladenkisten an Rund-
bogenfenstern und an Sichtfachwerkhiusern ist nicht zulissig.

Tore und Tiiren
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Tiiren miissen sich in GroBe, Konstruktion, Teilung, Anordnung,
Material und Farbgebung den im Gebiude selbst oder den bereits
verwendeten ortstypischen Tiiren anpassen. Dabei sind Holztiiren
zu verwenden. Verglasungen der Kasetten sind nur im oberen
Drittel der Tiir zuléssig.

Holztore von Durch- oder Einfahrten sind méglichst zu erhalten.
Neue Tore sind nur als Holztore mit der ortsiiblichen Teilung und
Profilierung zuldssig.

Bei der Schliefung alter Durch- oder Einfahrten in Fachwerk-
hiusern ist die Wandfiillung bzw. die Fenster so auszubilden, daB
die alte Torform ablesbar bleibt und das Gesamtbild der Fassade
nicht beeintrachtigt wird.

Kragplatten iiber Schaufenstern und Eingingen sind nicht zulis-
sig. Dort sind Vordicher mit Ziegeleindeckung oder als trans-
parente Glas-/Stahlkonstruktionen zulissig. Der Mindestwinkel
der Abschleppung betrigt 23 Grad.

Sonstige Bauteile und Nebenanlagen

Natursteintreppenstufen und historische Treppengelinder sind zu
erhalten. Bei Neuanlage sind die Treppenstufen vor Hauseingin-
gen in heimischem Sandstein oder Sandsteinersatz auszufiihren.
Das Treppengeldnder ist in Eisen oder Stahl mit senkrechter Tei-
lung herzustellen.

Vorspringende Balkone oder Loggien sind auf der straBenzu-
gewandten Seite der Gebiude nicht zulissig.

Markisen sind nicht zulissig.

Oberirdische Fliissiggasbehilter sind intensiv mit standortgerech-
ten Laubgehdlzen einzugriinen. Im Vorgarten sind oberirdische
Fliissiggasbehilter unzulissig.

Befestigte Grundstiicksfliichen und Zufahrten

Fiir die Befestigung von Flichen zwischen &ffentlicher Verkehrs-
flache und Gebéuden, fiir Stellplitze und Zufahrten sind zulissig:

- Pflasterung aus Naturstein, vorwiegend grauer Sandstein,
Basalt und Granit, bzw. grauer Betonformstein in quadra-
tischen oder rechteckigen Formaten mit breiten Fugen
sowie eine Kombination dieser Materialien. Verbund-
pflaster ist unzulissig.
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- Befestigungen im Traufbereich sind in Natursteinpflaster
in einer Mindestbreite von 30 cm auszufiihren.

- Wassergebundene Decken,

- Schotterrasen.

Pflasterflichen sind, sofern die beabsichtigte Nutzung dies gestat-
tet, auf wasserdurchldssigem Unterbau mit weiten Fugen zu
verlegen.

Anlagen der AuBenwerbung

Anlagen der Aufienwerbung miissen sich nach Umfang, Anord-
nung, Werkstoff, Farbe und Gestaltung den Gebiuden unterord-
nen und diirfen wesentliche Bauteile nicht verdecken oder iiber-
schneiden.

Werbeanlagen sind im Geltungsbereich nur an der Stitte der
Leistung zuldssig. An jedem Gebiude ist fiir ein Unternehmen
nur eine Werbeanlage auf der straBenzugewandten Seite zuldssig.

Werbeanlagen diirfen nur nicht oberhalb der Fensterbriistungen
des ersten Obergeschosses angebracht werden. Die Grofe der
Werbeanlage darf 0,80 m? nicht iiberschreiten. Die Héhe der
Werbeanlage darf bei bandartigen Schildern max. 0,35 m, bei
Einzelschildern max. 0,60 m nicht {iberschreiten. Die Breite der
Werbeanlage darf maximal 60 % der Fassadenbreite betragen.
Namen- und Firmenschilder sind bis zu einer GréBe von 0,2 m?
an Einfriedungsmauern, Toren und neben Haustiiren zulissig.

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht, Licht-

werbung in grellen Farben und transparente Leuchtschilder sind
nicht zulédssig.

Einfriedungen

Einfriedungen von Hof- und Grundstiicksflichen gegeniiber Offentlichen
Flachen sind zuldssig in Form von:

Holzziunen mit senkrechter Lattung iiber Sockeln mit bis zu 30
cm Hohe; massive Zwischenpfosten sind zulissig. Die maximale
Gesamthohe des Zaunes darf 1,20 m nicht iiberschreiten.

Geschnittene Hecken mit einer Hohe bis 1,20 m. Hinter diesen
Hecken sind diinndrahtige Maschendrahtziune Zuldssig.

Mauern, Metall- und Maschendrahtziune sind grundsitzlich nicht

9
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zuldssig.

Gehdlzbepflanzung

Im Vorgarten- und Hofbereich sind folgende regionaltypische Ge-
holzarten zuldssig:

Biume:

Obstbidume, bevorzugt hochstdimmige alte Sorten, Sommer- und
Winterlinde, Sandbirke, Hainbuche, Rofikastanie, Vogelkirsche
und Vogelbeere

Straucher:

Gewohnlicher Flieder (Hybrid-Sorten), Schwarzer Holunder,
einheimische Weildornarten, Feldahorn, Waldhasel, Gewohnli-
cher Schneeball, Falscher Jasmin (Pfeifenstrauch), Hortensien,
Strauch-, Heckenrosen und Beerenstraucher.

Geschnittene Hecken:
Liguster, Buchsbaum, Eibe, Feldahorn, Hainbuche.

Fassadenbegriinung:
Efeu, Wilder Wein, Jeldnger Jelieber, Echter Wein, Waldrebe,
Alpenwaldrebe, Knéterich, Hopfen.

Auf 6ffentlich wirksamen Flachen (Garten- und Nutzgartenberei-
che) und an FlieBgewissern sind folgende Geholze zusitzlich
zuldssig:

Biume:

Traubenkirsche, Trauben- und Stieleiche, Berg- und Spitzahorn,
Salweide, Zitterpappel, Schwarzerle, Bruch-, Korb- und Silber-
weide, Gewdhnliche Eibe, Esche, EBbare Eberesche, Walnu8.

Straucher:

Kreuzdorn, Europidisches Pfaffenhiitchen, Schlehe, Kornelkir-
sche, Roter Hartriegel, Brombeere, Himbeere, Wolliger Schnee-
ball, Gewohnliche Heckenkirsche, Ilex.

Ausnahmen und Befreiungen

Fiir die Gewidhrung von Ausnahmen und Befreiungen von den
Vorschriften dieser Satzung ist § 68 HBO anzuwenden.

Bei der Gewdhrung von Ausnahmen und Befreiungen von den

Vorschriften der §§ 3 bis 11 dieser Satzung sind bei der Priifung
etwa entgegenstehender 6ffentlicher Belange (vergl. § 68 HBO),

10
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insbesondere der Charakter des historischen Ortskerns sowie die
Platze und Bauten -von baugeschichtlicher, kiinstlerischer und
stiddtebaulicher Bedeutung so zu beriicksichtigen, daB sie nicht
beeintrichtigt werden.

§ 13 Ordnungswidrigkeiten und BuBgeld

(1)  Zuwiderhandlungen gegen die = Vorschriften dieser Satzung
konnen gem. § 82 Abs. 1 Ziff. 19 HBO als Ordnungswidrigkeit
geahndet werden.

2) Die Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 82 (3) HBO mit einer
GeldbuBe bis zu 20.000,00 DM geahndet werden.

§ 14  Wiederherstellungspflicht

Sind Bauwerke oder Bauteile unter Verletzung der Vorschriften
dieser Satzung errichtet, verdndert oder beseitigst worden, so
kann die Wiederherstellung des fritheren Zustandes oder eine
Anpassung an die Vorschriften dieser Satzung gefordert werden.

§ 15 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach Vollendung der Bekanntmachung in
Kraft.

Cald,én, Datum 2 4. 04 95
Der/é:vemeindevorstand
deri c?'neinde Calden

Buragefmeister
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