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TEILB PLANZEICHEN UND TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch die zeichnerisch dargestellten Geltungsbereiche festge-
setzt. Die GréRe des raumlichen Geltungsbereiches betragt 41 995 Quadratmeter.

o I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
[§ 9 Abs. 7 BauGB und Ziffer 15.13 der Anlage zur Planzeichenverodnung 1990 - Planzeichen fir Bauleitpléane]

i Grenze der raumlichen Geltungsbereiche angrenzender und benachbarter Bebauungspléne

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (59 Abs. 18aucBiv.m§ 1 bis 23 BauNvO]

ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§9Abs 1Nr.1BauGBiV.m§8 BauNVO]

Gewerbegebiete
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO, Ziffer 1.3.1 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fiir Bauleitplane]

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Zulassig
sind Gewerbebetriebe aller Art einschlieflich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie
oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe sowie Geschafts- , Biro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise kénnen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniberin Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zu-
gelassen werden. Es sind nur Wohnungen bis 70 Quadratmeter zuléssig. Einzelstehende Wohnhé&user sind nicht zulés-
sig. Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser die-
nenden Nebenanlagen sind als Ausnahme zuléssig.

Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke sind in Verbindung mit § 1 Absatz 5 Baunutzungsverordnung nicht zu-
lassig.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten und sonstige Gewerbe-
betriebe mit dem Charakter einer Spielhalle oder Ahnliches im Sinne von § 33 | Gewerbeordnung sind in Verbindung mit
§ 1 Absatz 6 Baunutzungsverordnung nicht zuléssig.

Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution, Betriebe mit Sexdarbietung (Film- und Videovorfithrung und
Schaustellung von Personen geméaR § 33 a Gewerbeordnung) sowie Einzelhandelsbetriebe sind in Verbindung mit § 1
Absatz 9 Baunutzungsverordnung nicht zulassig. Die Einrichtung von Verkaufsflachen ist nur fiir die Selbstvermarktung
derin diesen Baugebieten produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zulédssig, wenn die Verkaufsflache einen
untergeordneten Teil (weniger als 10 Prozent) der durch das Betriebsgebaude (berbauten Flache einnimmt. Die Ver-
kaufsflache darf jedoch nicht mehr als 100 Quadratmeter pro Betrieb betragen.

In dem Gewerbegebiet sind Speditionen und eigenstédndige Transportunternehmen, die in keinem rédumlichen / oder
funktionalen Zusammenhang mit einem Produktionsunternehmen auf dem Betriebsgrundstiick stehen, nicht zulassig.
Das gilt nicht fir eine betriebseigene Logistikfunktion, wenn sie im Zusammenhang mit einem gewerblich gepréagten
Betrieb steht und sich der jeweiligen Betriebsflache unterordnet. Anlagen nach Ziffer 7.34.2 des Anhangs 1 der Vierten
Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung iiber genehmigungsbedirftige
Anlagen - 4. BImSchV) sind ebenso unzuléssig, wie der Bau und der Betrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlage.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG [§9Abs. 1 Nr.1BauGBiV.m. § 1-21 BauNVO]

GemaR § 16 Absatz 2 Nummer 1 Baunutzungsverordnung wird das MaR der baulichen Nutzung durch Festsetzung der
Grundflachenzahl bestimmt.

Die Grundlfachenzahl gemaR § 19 Absatz 2 Baunutzungsverordnung betrégt 0,80.

GemaR § 16 Absatz 2 Nummer 4 Baunutzungsverordnung wird das MaR der baulichen Nutzung durch Festsetzung der
zulassigen Héhe baulicher Anlagen bestimmt.

In dem Baugebiet ist eine maximale Gebaudehéhe (GH Gber NHN) von 212,00 Meter zuléssig. Bezugspunkt ist fir
die maximale Gebaudehdhe bei Flachdachern die Oberkante Attika, bei Pult- und Satteldachern die Firstlinie.
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergien dirfen die zulassige Gebaudehéhe um 0,50 Meter liberschreiten.

In dem Baugebiet ist eine maximale Traufhéhe von 10,50 Meter zulassig. Die Traufhéhe beschreibt den Abstand zwi-
schen der Oberkante RohfuRboden des Erdgeschosses (OKRF) und dem Traufpunkt, der durch den Schnittpunkt von
der Schnittlinie der AuRenwand und der Oberkante (OK) der Dachhaut bestimmt wird. Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergien dirfen die Traufhéhe um 0,50 Meter Gberschreiten.

Schornsteine sind als technische Betriebseinrichtung zulassig. Die Héhe der Schornsteine darf die festgelegte Gebéau-
dehéhe und Traufhéhe der baulichen Anlagen um 15,0 Meter liberschreiten. Tankanlagen dirfen die Gebaude-
und Traufhéhe um 6,5 Meter (iberschreiten.

BAUWEISE [§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 BauNVOQ]

Die Bauweise wird gemafR § 22 Absatz 4 Baunutzungsverordnung als abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Die maxi-
mal zuldssige Gebaudelange ergibt si ch aus den festgesetzten Baufenstern. Ansonsten gelten die Vorschriften der of-
fenen Bauweise geméaR § 22 Absatz 2 Baunutzungsverordnung

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN [§9Abs 1 Nr. 2BauGBiV.m § 23 BauNVo]

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gem. § 9 Absatz 1 Nummer 2 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 23
Absatz 1 Baunutzungsverorndung durch Baugrenzen festgesetzt.

Baugrenze [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und Ziffer 3.5 der Anlage zur Planzeichenverodnung 1990 - Planzeichen fur Bauleitplane]

Uberbaubare Grundstucksflache

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung sind auf den nicht dberbaubaren Grundsticksflachen zulas-
sig. Das Gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zuge-
lassen werden kénnen.

VERKEHRSFLACHEN (59 Abs 1 Nr. 11 BauGB]

StralRenverkehrsflache, 6ffentlich
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, Ziffer 6.1 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fur Bauleitplane]

GRUNFLACHEN (59 Abs 1 Nr. 15 BauGB]

Grinflachen, privat
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, Ziffer 9 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fir Bauleitplane]

Zweckbestimmung: Schutzpflanzung

VERSORGUNGSLEITUNGEN [§9Abs. 1 Nr. 13 BauGB]

Die zur Versorgung des Baugebietes notwendigen Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT [§9Abs. 1Nr. 20 BauGB]

Die &ffentliche und private AuRenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen (z.B. Wege, Parkplatze) ist energiesparend,
blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf das notwendige MaR zu reduzieren. Zu-
lassig sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen
(0 Prozent Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fiir die meisten Arten wirkungsarmen Spektrum wie bernsteinfarbe-
nes bis warmes Licht entsprechend den Farbtemperaturen von 1.600 bis 2.400, max. 2.700 Kelvin. Flachige Fassaden-
anstrahlungen, freistrahlende Réhren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom
héher als 50 Lumen sind unzulédssig. Die Beleuchtung ist auf das erforderliche Minimum zu reduzieren.

Die gartnerische Anlage von Flachen mit Schotter, Kies oder sonstigem Steinmaterial sind gemaR § 8 Absatz 1 Hessische
Bauordnung unzuléssig. Bodenversiegelungen sind nach § 1 a Baugesetzbuch auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Strauch- und Baumstrukturen, die als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte fur Brutvégel dienen, sind gemaR § 44 Abs. 1
BNatSchG geschiitzt. Die Entnahme oder das Zuriickschneiden von Bdumen, Hecken, Straduchern und sonstigen Ge-
hélzen sind innerhalb der gesetzlichten Brut- und Setzzeiten nicht zulédssig.

Baumstrukturen, die als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten fir Flederméuse dienen, sind gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG
geschitzt. Unmittelbar vor den Fallungen sind innerhalb der Rodungsflachen alle Héhlen und Nistspalten auf Gberwin-
ternde Tiere (Flederméause) zu kontrollieren. Beim Fund von unbesetzten Héhlen und Spalten sind die entsprechenden

Baume unverziglich zu fallen. Wenn eine Fallung nicht unmittelbar nach der Kontrolle erfolgen kann, sind die Spalten
/ Héhlen zu verschlieRen. Sofern in Baumhgéhlen iberwinternde Tiere gefunden werden, darf eine Féallung des Baumes
erst erfolgen, wenn die Gberwinternden Tiere die Baumhéhle verlassen haben. Hierzu ist eine erneute Baumkontrolle

ab dem 15. April durch einen fachlich versierten und langjahrig tatigen Biclogen durchzufihren. Sind die Héhlen dann
unbesetzt ist der Baum unverziglich zu fallen. Alternative MaRnahmen hierzu sind mit dem Landkreis Kassel, Fachbe-

reich Bauen und Umwelt abzustimmen.

Strauch- und Baumstrukturen, die als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten fir Haselméuse dienen, sind gemafR § 44 Abs.
1 BNatSchG geschitzt. Die Fallarbeiten sind im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar durchzufiihren. Dass bei
den Fallarbeiten anfallende Reisig ist unverziiglich aus den Eingriffsbereichen zu entfernen. Das Entfernen von Stub-
ben und das Abschieben des Oberbodens sind erst ab dem 15. Mai zuléssig. Ausnahmen kénnen bei durchgehend war-
mer Witterung ab 15. April in enger Abstimmung mit dem Landkreis Kassel, Fachbereich Bauen und Umwelt zugelas-
sen werden.

MARNAHMEN ZUR NUTZUNG SOLARER STRAHLUNGSENERGIEN [§9Abs 1 Nr. 23b BauGB]

In den Baugebieten sind die nutzbaren Gebaudedachflachen zu mindestens 50 Prozent mit Photovoltaikmodulen
zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Nutzbar ist derjenige
Teil der Dachflache, der fur die Nutzung der Scolarenergie aus technischen Griinden verwendet werden kann (ausge-
nommen sind Belichtungselemente, Rettungswege, Anlagen der Gebaudetechnik, Sicherheits- und Wartungseinrichtun-
gen und Anlagen zum Witterungsschutz und Schneesicherung). Werden auf einem Dach Solarwarme-Kollektoren oder
an der Fassadenflache Photovoltaikmodule installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisieren-
de Solarmindestflaiche angerechnet werden. Von der Festsetzung kann ausnahmsweise abgesehen werden, wenn ein
Nachweis uber die fehlende Wirtschaftlichkeit der Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergien er-
folgt (beispielsweise durch eine Verstarkung der Dachkonstruktion).

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN [§9Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

8000008 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

8 8 [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, Ziffer 13.2.1 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fur Bauleitplane]
000000

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind unter Beachtung der Ab-
stdnde zu Verkehrsflachen oder zu den AulRengrenzen des Geltungsbereiches mit einer mindestens 3-reihigen He-
ckenpflanzungen einzugriinen. Der Pflanzabstand betragt 1,5 x 1,5 Meter, die Pflanzqualitat der Straucher 60/100,
2xv. Absterbende Straucher sind gleichartig zu ersetzen. Die zu verwendenden Arten sind der Pflanzliste zu ent-
nehmen.

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN [§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB, Ziffer 13.2.2 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fur Bauleitplane]

SONSTIGE PLANZEICHEN
1‘7% 1o125| Flurstick mit Flursticksnummer und Flursticksgrenzen

(Flurstick mit Zuordnungslinie und Flursticksgrenzen)

103/24

@ Gebaude (flir Wohnnutzung, Wirtschaft oder Gewerbe) mit Hausnummer

Grenze der Flur

BemaRung in Meter

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 59 Abs 4BaucBiv.m§91HBO]

AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND VORSCHRIFTEN UBER WERBEANLAGEN
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO]

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Grelle und fluoreszierende Farben sowie Laserlichtanla-
gen, Blinklichter und bewegliche Schaubéander sind unzulassig.

Die Gesamtflache darf 5 Prozent der jeweiligen Fassadenflache, maximal jedoch 10,0 Quadratmeter nicht iberschreiten.
Die Werbeanlagen dirfen eine Héhe von 1,5 Meter nicht iberschreiten. Je Unternehmen ist eine freistehende Wer-
beanlage mit einer maximalen Héhe von 4,5 Meter und einer Flache von maximal 4,0 Quadratmeter zulassig. In be-
grindeten Einzelfallen kénnen Ausnahmen von diesen Festsetzungen zugelassen werden, sofern sie sich in das Orts-
bild einfiigen und die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

BEGRUNUNG VON BAULICHEN ANLAGEN SOWIE DIE NUTZUNG, GESTALTUNG UND BEPFLAN-
ZUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN [§9 Abs 4 BauGBiV.m § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO]

Begrinung von Grundsticksfreiflachen

Im Gewerbegebiet muss der Durchgriinungsanteil mindestens 15 vom Hundert (v.H.) betragen. Diese Flachen sind mit
Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Die Flachen mit Anpflanzungsgeboten kénnen auf das MaR der Durchgriinung
angerechnet werden.

Fir festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte einheimische Laubgehdlze oder Obstbaume zu
verwenden und dauerhaft zu erhalten.

Baume mussen einen Stammumfang von mindestens 12/14 Zentimeter in 1,0 Meter iber dem Erdboden aufweisen.

Die Dachflachen von Flachdachern und flach geneigten Dachern (bis 16 Grad) sind mit einem mindestens 8 Zentimeter
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen.

BESCHRANKUNG VON EINFRIEDUNGEN (59 Abs. 4 BauGB i V.m § 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO]

Einfriedungen sind an allen Grundstiicksgrenzen zulassig. Die maximale Héhe von Einfriedungen betragt 2,20 Meter, ge-
messen ab der Oberkante des angrezenden Gelédndes. Zulassig sind lebende Hecken aus heimischen Laubgehélzen
oder Zaune. Massive Mauern und Sichtschutzzaune sind unzulédssig. Ein Mindestabstand der jeweiligen Zaunelemente
von 0,15 Meter zum gewachsenen Boden ist einzuhalten.

WASSERRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (59 Abs 4BauGB i v.m § 56 WHG und § 37 Abs. 4 HWG]

Das auf den befestigten Grundsticksflachen anfallende, nicht schéadlich verunreinigte Niederschlagswasser soll ver-
sickert werden, sofern dem weder wasserwirtschaftliche, gesundheitliche oder 6ffentlich-rechtliche Belange entgegen-
stehen. Ist eine Versickerung nicht oder nicht vollstandig méglich, so ist das auf den befestigten Flachen anfallende, nicht

schadlich verunreinigte Niederschlagswasser lGber ein getrenntes Leitungsnetz in einen dezentralen Retentionskérper
mit Drossel, bevorzugt eine Retentionszisterne (bewirtschaftungsfahige Zisterne mit Brauchwassernutzung) auf den je-
weiligen Grundstiicken abzuleiten und zwischenzuspeichern. Die maRgebliche Drosselabflussspende an den Regenwas-
serkanal darf maximal 15 I/s*ha der abflusswirksamen Flachen betragen und ist an einem 5-jahrigen Regenereignis zu
bemessen. Der Antragssteller muss insofern unter Berlcksichtigung dieser MaRgaben, die folgenden Werte festlegen:

+ Drosselabflussspende an den Regenwasserkanal: Qp=... s

+ Standig vorzuhaltendes Rickhaltevolumen: mindestens V = ... m?

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE 59 s 65aucs]

ALTLASTEN- ODER ALTLASTENVERDACHTSFALLE

Werden bei Bodeneingriffen farbliche oder geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten in diesen Berei-
chen zu unterbrechen und die nach HAItBodSchG (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz) zustandige Behér-
de beziglich der Festlegung der weiteren Vorgehensweise einzuschalten. Der aktuelle Datenbestand des zugehérigen
Fachinformationssystem Altflachen und Grundwasserschadensflalle (FIS AG) beinhaltet fiir die vorgenannten Flurstiicke
keine relevanten Eintragungen.

ARTENSCHUTZ allgemein

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 des Gesetzes uber Naturschutz und Landschaftspflege

(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhe-

statten besonders und streng geschitzter Arten sind folgende MaRnahmen zu beachten:

1) BaumaRnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschiitzter Vogelarten fihren kén-
nen, sind aullerhalb der Brutzeit durchzufihren,

2) Bestandsgebaude sind vor der Durchfihrung von Bau- oder AnderungsmaRnahmen daraufhin zu kontrollieren,
ob geschiitzte Tierarten anwesend sind,

3) Gehdlzrickschnitte und -rodungen sind aufRerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufuhren,

4) Baumhohlen und Gebaude sind vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten auRerhalb der Brutzeit (01.03. bis
30.09.) auf Gberwinternde Arten zu Gberprifen,

5) Rodungen von Hohlbdumen und Abrissarbeiten sind auBerhalb der Wochenstubenzeit (01.05. bis 31.07.) durch-
zufithren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden Verbotstatbestan-

de nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG

bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

BERUCKSICHTIGUNG DER GRENZABSTANDE BEI PFLANZUNGEN

Zu den Grundstiicksgrenzen sind die vorgeschriebenen Grenzabsténde fir Anpflanzungen nach den §§ 38 bis 44 Hes-
sisches Nachbarrechtsgesetz (HNRG) zu beachten, gegeniiber landwirtschaftlich gentutzen Grundstiicken gelten ge-
mé&R § 40 HNRG die doppelten Abstande.

DACHGESTALTUNG

Eine Kombination von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergien und einer Dachbegrinung ist insbesondere fir
Flachdacher und flach geneigten Dachern geeignet und erméglicht eine effiziente Doppelnutzung der verfligbaren Dach-
flache.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegen-
stande, z. B. Scherben, Steingeréate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 Hessisches Denkmalschutz-
gesetz (HDSchG) unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmal-
schutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
zu schutzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

ERNEUERBARE ENERGIEN

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung

in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fiir einen méglichst sparsamen Um-
gang von Energie in Gebauden, einschliellich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von
Warme, Kalte und Strom flir den Gebaudebetrieb wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantrags-

stellung wirksame Fassung.

KAMPFMITTEL

Werden bei Bodeneingriffen kampfmittelverdachtige Gegenstédnde gefunden, so sind die Arbeiten in diesen Bereichen
sofort zu unterbrechen und der Kampfmittelraumungsdienst des Landes Hessen unverziglich bezlglich der Festlegung
der weiteren Vorgehensweise einzuschalten.

VERWERTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

GemalR § 55 Abs. 2 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt Gber eine Kanalisation chne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegen-
stehen.

IV AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERK

Aufgestellt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverord-
nung (PlanZV) sowie § 91 der Hessischen Bauordnung (HBO) jeweils in der zum Zeitpunkt der Offenlegung gultigen Fassung.

4.1 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Calden hat die Einleitung in das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7
"Wilhelmsthaler Mineralbrunnen" in ihrer Sitzung am 16. 05. 2024 gefasst. Der Beschluss ist am 13. 12. 2024 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

4.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch 6ffentliche Auslage der Aligemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung (Vorentwuf) und der Begriindung mit Umweltbericht im Zeitraum vom 18. 12. 2024 bis zum 25. 01. 2025. Die ortslbliche
Bekanntmachung erfolgte am 13.12. 2024.

4.3 Friihzeitige Beteiligung der Behodrden

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 18. 12. 2024 iber die Allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb des Zeitraums vom 18. 12. 2024 bis zum
25.01. 2025 aufgefordert.

4.4 Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch éffentliche Auslage des Planentwurfs, der Begrindung, Umweltbericht und den
umweltbezogenen Stellungnahmen im Zeitraum vom bis zum . Die ortsubliche Bekanntmachung er-
folgte am

4.5 Beteiligung der Behodrden

Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom Gber die Entwicklungsab-
sichten der Gemeinde Calden unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb des Zeitraums vom bis
zum aufgefordert.

4.6. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Calden hat den Bebauungsplan Nr. 7 "Wilhelmsthaler Mineralbrunnen"nach Abwéagung
der eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen in ihrer Sitzung am als Satzung beschlossen. Die Begriindung,
der Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung wurden gebilligt. Das Ergebnis (iber die Beriicksichtigung der Stel-
lungnahmen (Abwagung) wurde mit Schreiben vom mitgeteilt.

Ort, Datum, Siegelabdruck

(Unterschrift)

Maik Mackewitz, Birgermeister

4.7 Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschlissen der Gemeindevertretung der Gemeinde
Calden Gbereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Ort, Datum, Siegelabdruck

(Unterschrift)

Maik Mackewitz, Birgermeister

4.8 Inkraftsetzung

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit Begrindung, Umweltbericht und zusammenfassender Er-
klarung eingesehen werden kann, ist am ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist der Be-
bauungsplan Nr. 7 "Wilhelmsthaler Mineralbrunnen" wirksam geworden.

Hinwels zur Bekanntmachung

Gem § 215 (2) BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 (1) S 1 Nr_ 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften, eine unter Berucksichtigung des § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhaltnis des Be-
bauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 (3) S_ 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem § 215 (1) BauGB unbe-
achtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftich gegentuber der Gemeinde Calden unter Darlegung
des die Verletzung oder den Mangel begrindeten Sachverhalts geltend gemacht worden sind Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 (2a)
BauGB beachtlich sind

Ort, Datum, Siegelabdruck

(Unterschrift)
Maik Mackewitz, Birgermeister
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VORENTWURF

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB, der Behérden gem. § 4 (1) BauGB
und Abstimmung der Planung benachbarter Gemeinden untereinander § 2 (2) BauGB
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