Verfahrensvermerke

Geltungsbereich Teil A

Nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), der Hessischen Bauordnung (HBO) und der Planzeichenverordnung (PlanzV/ 90)
in der zur Zeit des Aufstellungsbeschlusses gliltigen Fassung.

1. Aufstellungsbeschluss
durch die Gemeindevertretung 25.02.20186.

Offentlich bekannt gemacht am 24.03.20186.

2. Offenlegung des Planentwurfs gem. § 3 (2) BauGB

Offentlich bekannt gemacht am 24.03.2016.
Die ¢ffentliche Auslage wurde vom 11.04.2016 bis 13.05.20186.

i durchgefiihrt.
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KWD; PD : 3. Einholen der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher
‘ Belange gem. § 4 (2) BauGB
Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 01.04.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.
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4. Satzungsbeschluss
: _ Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 27.06.2016 die vorgebrachten

) Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
X Belange gepriift und die Bebauungsplanénderung gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.
Das Ergebnis der Abwégung wurde mitgeteilt.
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
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5. Inkraftsetzung

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Bebauungsplanénderung mit
WA Begrindung nach § 10 (4) BauGB eingesehen werden kann, ist am
04 | 9.50 jj WOt RoAG ortstiblich bekannt gemacht worde

6,00 |0 Mit der Bekanntmachung ist die Bebauungsplandnderung wirkéam geworden.
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Der Blrgermeister

Bubeaa ; ; Planungsrechtliche Festsetzungen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des MagR der baulichen Nutzung (§9 Abgsatz 1 BauGB) 9

Bebauungsplanes (Grae c=. 1,28 ha) Nutzungsschablone 1. Art und MaR der Bebauung (§ 9 Absatz 1 Nr.1)

Art der baulichen 1.1 Das mit WA gekennzeichnete Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA)
Flurgrenze Nutzung gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Grnd- | Fisthhe Die in der Karte dargestellte Grundflachenzahl von 0,4
“a‘(’gz";a” (FH) bestimmt das Maf der Bebauung.
o Flursticksgrenze v Die Firsthéhe (FH) der Hauptgebaude darf max. 9,50 m betragen.
ra(“TH) ® | Dachform Die Traufhéhe (TH) wird auf max. 6,00 m begrenzt.
%2{ 1 132 Flursttcksnummer §VDD= ﬁilteigacp
O = 'almdac " i
KWD = Kriippelwalmdach M M
PD = Pultdach
- : FD=  Flachdach FH= Firsthoh FHi= Firsthah

WA = Wohngeblete Th Traufnohe First : Th Trauhtne

nicht iiberbaubare Grundstlcksflache et v iiiari Firet

Ausnahme: wenn die Belange des 8ffentlichen Verkehrs nicht beeintréchtigt Aufienwand mit der Ge-

. . 2 \ ldndeoberfldche an der Tal-
werden, kénnen Garagen oder sonstige Nebenanlagen auf den nicht (iber- N selte des Gebudes bls Ober-
baubaren Grundstticksflichen zugelassen werden N, kents Dachhaut des Firstes.
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Ubersichtskarte (M: 1: 25.000i.0.)

offentlicher Stralenverkehr
2. Bauweise (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Essind Einzelh&user, Doppelh&duser und Reihenhauser in offener Bauweise zuldssig.
éffentliche Grunflache (unter Hochstammpflanzung) Reihenh&user sind in geschlossener Bauweise bis zu einer Lange von 50 m zuléssig
2.2  Doppelhauser sind hinsichtlich der Dachform, der Dachneigung und Dachfarbe einheitlich zu gestalten.

3. Flachen flr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

zu pflanzender Hochstamm Plangrundlage:

3.1 Die auBerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen liegenden Grundstiicksteile sind als Grinflache e a0 e o s e o e gt st ol A D ) ol

anzulegen oder als naturnahe Géarten anzulegen und zu pflegen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften 0 20 40 60 m
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 HBO)

4. Dachgestaltung

Flachenbilanz:

|
. ; . 4.1 Indem mit WA gekennzeichneten Gebiet sind fir die Hauptgebaude Sattel- (SD), Walm-(WD),

Aligemeina Wohngebiets (WA): Ge: 10.048 " Kriippelwalm-(KWD), Pultdécher (PD) zul&ssig. Ebenfalls zul4ssig sind Flachdacher (FD) bis zu e I I I e I n e a e n
(iberbaubare Flachen bei GRZ 0,4 ca. 4.379m? einer Gesamthohe von 5,50 m. Die hdheren Seiten bei Pultd&chern gelten als First.
etk T80l o Fur alle Dacher gilt: Dauerhaft glanzende oder reflektierende Materialien sind nicht zuldssig.

erkehrsflachen: ca. 1.801m .

: ermeiser
sffentliche Griinflache: ca. 17 m? 5. Regenwasserbewirtschaftung OT Ob e
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Geltungsbereich: ca. 12.766 m? 5.1 Das anfallende Regenwasser der Dachfl&chen ist (iber ein getrenntes Leitungsnetz in eine Retentions- 1 c Anderung Zum Bebauungsplan Nr' 1 Am MaCkeISberge

zisterne (bewirtschaftungsfahige Zisterne mit Brauchwassernutzung) auf den jeweiligen Grundstticken

abzuleiten. Das Volumen der Zisterne muss flr einen Regenriickhalt von 4 m? dimensioniert werden. SATZU N GS EXE M P LAR

Dariber hinaus vorhandene Speicherkapazitaten kénnen fir die Brauchwassernutzung verwendet werden.

Der Uberlauf ist an die éffentliche Kanalisation anzuschlieRen. Der Ablauf der Retention (Prosselabfluss)

RECHTSGRUNDLAGEN berechnet sich fiir alle Zisternen mit 2,0 I/s.

In der zur Zeit gliltigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) o . Mafstab: 1:1.000

- Planzeichenverordnung (PlanzV) Bro flr Freiraum- und Landschaftsplanung Bearbeitet:  D. Schmidt

- Hessische Bauordnung (HBO) Udenhé&user Strale 13 Gezeichnet: M. Sinning/Neubauer

- Vercrdnung Uber die Aufnahme von 34393 Grebenstein Geprift; D. Schmidt
auf Landesrecht beruhenden Tel.: 056 74/4910  E-Mail: Bfflschmidt@t-online.de Erstellt 11/2015
Regelungen in den Bebauungsplan Planstand:  30.05.2016
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