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NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG
DES DURCH GUTACHTEN
ERMITTELTEN ZULASSIGEN
MINDESTABSTANDES ZU
DORFGEBIETEN
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HINWEIS:

DIE 20 KV-FREILEITUNG WURDE
INZWISCHEN VOM VERSORGUNGS-
UNTERNEHMEN EAM ABGEBAUT.
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Mafstab 1:1000 he

VergréBerung vom MaBstab 1:1000 auf 1:500

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanZV)
Hessische Bauordnung (HBO)

Ortssatzungen

' VERFAHRENSVERMERKE

In der zur Zeit der Ausiegung des Bebauungsplanes gultigen Fassung:

Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetridgen nach Baugesetzbuch

1. | EROFFNUNGSBESCHLUSS

‘ ' Die Gemeindevertretung der Gemeinde Calden hat |
' die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs- |

h | planes Nr. 5 gem. § 2 BauGB am 20.03.2000 be- |

| i schiossen.
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| LANGE

' Die Gemeinde Calden hat die Trager oOffentlicher |
- Belange gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom |
| 31.08.2000 beteiligt und bis 12.10.2000 Gelegenheit i
zur AuBerung gegeben. :

1
ENTWURFSBESCHLUSS, OFFENTLICHE AUSLE- |
| GUNG

' Die Gemeindevertretung der Gemeinde Calden hat
' am 28.08.2000 den Entwurf der 1. Anderung und
' Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 mit Be-
grundung und die offentliche Auslegung beschios-
sen.

Die Bekanntmachung ist am 31.08.2000 erfoigt. i
Der Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des
| Bebauungsplanes und die Begriundung haben gem.
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom 11.09. bis 12.10.2000
zu jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegen. ;
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: ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG 1
| ' Die Gemeindevertretung der Gemeinde Calden hat

| am 18.12. 2000 den geanderten Entwurf der 1. Ande-
| rung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5

1900 ' .
12> Es wird beschenigt dofl die Grengen und Bezech
nungen der Flurstucke der Flur 2-1V1, 89, 85/4,
8 ¥4 und der Flursticke der Flur J- 94, 18,19, 20,
290, 22/1,29/1,28/1,29/1, 30N, 3072, ]\, 9, /3, BV,
$1/2, 82/7-82/%,100/2, STIANS,SWN, SN0 Mit dem
127" nachweis des Liegenschattskatasters nech dem
Stonde vom 1.11. 199) Ubereinsfimmen.

Metgeismar, den 11.11. 1993
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Es wird bescheinigl, daf) die Orenzen und Bezsichnungen der
Fiurstiicke mit dem Neochweis des Liegenschoftskatasters
noch dem Stonde vom 13 6. _I8A4  uberenstimmen.
Mofgeismar, don 1AM 4088
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t | gung beschlossen. |
i | Die Bekanntmachung ist am 09.03.2001 erfoigt. Der
| geanderte Entwurf zur 1. Anderung und Erweiterung

' gem. § 3 (3) BauGB in der Zeit vom 19.03. bis

| mit Begrundung und die erneute offentliche Ausle- ! DER GEMEINDEVORST

| 02.04.2001 erneut Sffentlich ausgelegen. g

|
|
| des Bebauungsplanes und die Begrindung haben
|
|
|

- SATZUNGSBESCHLUSS

Der Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 5 mit Begriindung wurde gem.
§ 10 (1) BauGB am 21.05.2001 als Satzung be-
schiossen. !

~

6. GENEHMIGUNGSVERMERK

7. SCHLUSSBEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschiuss wurde gem. § 10 (3) BauGB
in Verbindung mit der Hauptsatzung der Gemeinde
Calden am '3'[}.‘N0\t"'2’l]ﬁ1“°"°" bekanntgemacht.
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GENEHMIGT

im Auftrag:
s
g §4

mit Veﬁﬁguﬁg vom. 340400
AZ: FA.%- (Mo@ it

Regierungsprasidium Kassel
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

BAUWEISE

DACHFORM

DACHNEIGUNG

i

GRUNDFLACHENZAHL (GR2)

GESCHOSSFLACHENZAHL (GF2)

P BAUMASSENZAHL (BMZ) 5
MAX. ZULASSIGE TRAUFHOHE
Gl INDUSTRIEGEBIET
GE GEWERBEGEBIET
' @ MISCHGEBIET
MD DORFGEBIET

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

OFFENE BAUWEISE

SATTELDACH

UNTERBAUUNG ZULASSIG

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTGRENZE)

HAUPTGEBAUDE- UND HAUPTFIRSTRICHTUNG

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

BAUGRENZE (EIN ZURUCKTRETEN PARALLEL ZUR HAUPT-
GEBAUDERICHTUNG IST ZULASSIG)

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHEN MIT BURGERSTEIGEN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

ZWECKBESTIMMUNG:
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

SICHTFLACHEN, VON JEGLICHER BEBAUUNG, HOHEM BE-
WUCHS, SICHTBEHINDERNDER EINFRIEDUNG, LAGERUNG

- USW. FREIZUHALTEN

WIRTSCHAFTSWEG MIT BANKETTEN, GRABEN UND
SUKZESSIONSFLACHEN

PARKFLACHEN, PRIVAT

VERSORGUNGSANLAGEN

©

ZWECKBESTIMMUNG:
ELEKTRIZITAT (UMFORMERSTATION)

GRUNFLACHEN

@3

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

GRUNFLACHEN, PRIVAT

REITPLATZ

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCTHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

BAUME, ZU ERHALTEN

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

%
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UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN UND STRAUCHERN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BE-
PFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

BAUME, ANZUPFLANZEN - MITTELKRONIG
BAUME, ANZUPFLANZEN - HOCHSTAMMIGE OBSTBAUME
STRAUCHER, ANZUPFLANZEN

STRAUCHER, ZU ERHALTEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

*—o o o

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DER 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BE-
BAUUNGSPLANES

GRENZE DES ANDERUNGSBEREICHES DES B-PLANES NR. 1

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN

VORHANDENE BEBAUUNG

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZE

FLURBEZEICHNUNG

FLURSTUCKBEZEICHNUNG

HOHENLINIE (LT. MESSTISCHBLATT)

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr.1 und
Abs. 12 BauGB i.V.m. BauNVO)

Industriegebiete Gl - D
Die Art der Nutzung im Industriegebiet wird auf Steinfertigungsbetriebe festgesetzt.
Die unterbaubare private Grunfiache im Baufenster D dient der Matenalzufuhr des In-
dustriegebietes D.
Die maximale Firsthohe der baulichen Anlagen wird auf 5,50 m uber OK-Wendeplatz
StichstraBe festgesetzt. Ausnahmsweise wird fur Materialsilos eine maximale Traufho-
he von 8,00 m uber OK-Wendeplatz StichstraBe zugelassen.

Gewerbegebiete GE - E |
Das Gewerbegebiet wird als Freilager festgesetzt. Zur Uberdachung sind Schieppdacher
bis max. 4,50 m Durchfahrtshéhe Gber Gelandeoberkante zuldssig.

Gewerbegebiete GE - F
Zulassig sind die nach § 8 BauNVO aufgefuhrien Betriebe und Anlagen, ausgenommen
§ 8 (3) Nr.3 BauNVO- Vergnugungsstatten.

Wohnen ist auch fur Betriebsinhaber und Wachpersonal ausgeschlossen. Betriebe, die der
Lebensmittelproduktion dienen, und/oder deren Vertrieb mit Zwischenlagerung bzw. Ver-
packung organisieren, sind nicht zulassig.

Dorfgebiete MD - C

Zuldssig sind Wirtschaftsstellen landwirtschaftliicher Betriebe und die dazugehérigen Woh-

nungen und Wohngebaude. Auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen ist ein Reit-
platz und daneben die Nutzung als Pferdekoppel zuldssig.

Mischgebiete Ml — B,

Zulassig sind die nach § 6 (2) BauNVO aufgefihrten Nutzungen, ausgenommen Nr. 7 und
Nr. 8.

Mischgebiete Ml - B,

Nicht betriebsgebundene Wohnnutzung ist unzulassig. Ausnahmsweise konnen Wohnun-
gen zugelassen werden fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinha-
ber und Betnebsleiter in Verbindung mit nicht storenden Gewerbebetrieben.

Einzelhandel

Einzelhandel und GroBhandel der sich wie Einzelhandelseinrichtungen auswirkt, sind nicht
zulassig.

Ausnahmsweise sind Verkaufsflachen zulassig, wenn sie innerhalb von produzierenden,
reparierenden oder instailierenden Betrieben. die zur Vermarktung eigener oder weiter-
verarbeiteter Erzeugnisse erforderlich sind. Die Verkaufsflache darf nur einen untergeord-
neten Teil der Betriebsfidache einnehmen (10 % der Betriebsfiache bis max. 100 m?).

Larmschutz

Gewerbliche Betriebe und Anlagen sind durch bauliche und sonstige technische Vorkeh-
rungen so abzuschirmen und ihre Nutzung - auch auf den Frei- und Verkehrsflachen - so
zu beschranken, dass im benachbarten Wohngebiet keine unzuldssigen Immissionen auf-
treten.

Geschosszahi
Wenn im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungspianes und der Vorschriften der
Hessischen Bauordnung Keller- und Dachgeschosse als zusatzliche Vollgeschosse ent-

stehen. konnen diese ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die Grund- und Ge-
schossflachenzahl und die festgesetzte Traufhohe nicht Gberschritten wird.

Hauptversorgungsleitungen
Die Neuanlage von Versorgungsiertungen ist oberirdisch nicht zulassig.

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

- Sichtschutz-/Ortsrandgestaltung - Ausgleichsmafnahmen
Es wird als MaBnahme zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt, dass
standortgerechte Gehdlze in Gruppenpflanzungen mit emem mindestens 30 %igen
Amteil groBkromiger Baume (siehe Artenliste) auf mindestens 60 % der Flache zu
pflanzen sind. Gehélzfreie Flachen sind mit einer Landschaftsrasenmischung einzusa-

en.

Auf dem Flurstuck 25/1 ist die Neuanlage eines Feuchtbiotops mit art- und standortge-
rechter Bepflanzung zulassig.

Auf der Ostseite des Schutterweges ist eine Reihe mittelkroniger StraBenbaume zu
pflanzen.

Entlang der ErschlieBungsstraBe (Wegeparzelle 97) ist eme alleeartige Anpflanzung
mit mittelkronigen Baumen auszubilden.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25 Buchstabe a)
BauGB)
Sichtschutz-/Immissionsschutzwall - AusgleichsmaBnahmen
Die Baugebiete D und E sind mit einem Wall, der mit standortgerechten Gehdlzen
nach der Artenliste zu bepflanzen ist, zu umgrenzen. Die Bepfianzung soll mehreihig
im Reihenabstand von 1.00 m und mit einem Pflanzabstand in der Reihe von 1,00 m
erfolgen. Die hoher wachsenden Gehdlze sind auf dem Boschungskopf anzupflanzen.

Der sudliche Rand des MD-Gebietes ist als Ortsrand und der westliche zum Sicht-
schutz gegenuber dem Wohngebiet anzulegen. Die Bepflanzung soll mehrreihig im
Reihenabstand von 1.00 m und mit einem Pflanzabstand in der Reihe von 1,00 m mit
standortgerechten Gehoizen (siehe Artenliste) mit einem mindestens 30 %igen Anteil
von Baumen erfolgen.

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)
Der vorhandene standortgerechte Gehdlzbestand ist dauernaft zu pflegen und zu er-
hatten. Bei Abgang von Gehdlzen sind Erganzungen nach Atenliste vorzunehmen. Die
vorhandenen Koniferen sind durch standortgerechte Laubgendize zu ersetzen.

Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des ¢ 1a (3) BauGB (§ 9 (1a)

BauGB)

- Ausgleich der offentlichen baulichen Eingriffe
Auf den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege uid zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sind fir die Verlangerung der E-schlieBungsstraBe um ca.
70 m sieben hochstammige Laubbaume (s. Arteniiste) zu | flanzen.

Ausgleich der privaten baulichen Eingriffe

Den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zJr Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie den neu festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Verlangerung des Walls bis zur
Grenze des Geltungsbereiches im Osten) werden die durch die 1. Anderung ermog-
lichten privaten Eingriffe zum Ausgleich zugeordnet.

Artenliste der zu pflanzenden Baume und Straucher
GroBkronige Baume Mittelkronige Baume

Spitzahorn Acer platanodes Feldahorn Acer campestre
Eergahorn Acer pseudoplatanus  Hamnbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium Mehibeere Sorbus ana
Sheteiche Quercus robur Eberesche Sorbus aucupana
Winterlinde Tiha cordata Weslbirke Betula pendula
Straucher

Hartriegel{Roter) Cornus sanguinea

Haselnuf Corylus avellana

Liguster Ligustrum vulgare

Heckenkirsche Lomicera xylosteum

Schiehe Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra
Carpanus betulus

Hundsrose
Holunder (Schwarzer)
Hainbuche

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 87 (4) HBO)
Griunordnerische Festsetzungen
In Wohngebteten sind mind. 8/10, in ubrigen Gebieten 2/10 der Grundstucksfreiflachen
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Auf jedem Baugrundstuck ist je angefangene 250 m? Grundstucksfreiflache mind.
1 Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.
Der Obstbaumbestand ist zu erhatten und zu sichemn.
Auf den privaten Grunflachen im Nutzungsbereich D wird eine Mindestuberdeckung
mit Erdreich von 0,5 m festgesetzt.

Bodenaushub

Der im Plangebiet anfallende Baugrubenaushub soll moglichst aut dem jeweiligen Bau-
grundstuck belassen werden. Aufwallungen durfen max. 0,80 m hoch angelegt werden.
Sie sind entlang den Grundstucksgrenzen maoglichst als gemeinschaftliche Anlage be-
nachbarter Grundstiicke mit Béschungen im Verhaltnis 1:1,5 zuldssig und losen dort Ab-
standsflachen im Sinne der Hessischen Bauordnung nicht aus. Angelegte Aufwallungen
sind zu bepflanzen. Bei Massenumlagerungen ist auf die Standfestigkeit des anstehenden
Bodens zu achten. Vorstehende Forderungen gelten nicht fir evtl. vorhandenen belaste-
ten Bodenaushub.

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1

Fir den dargesteliten Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 werden die
rechtskraftigen Festsetzungen aufgehoben und durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 5  Nordliche Ortsrandgestaitung” 1. Anderung und Erweiterung
ersetzt.

UBERSICHTSPLAN M. 1
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[GEMEINDE CALDEN, OT FURSTENWALD
IBEBAUUNGSPLAN NR. 5
_NORDLICHE ORTSRANDGESTALTUNG"

1. ANDERUNG und ERWEITERUNG

BEARBEITET: LAU/SCHM 18.06.00

MABSTAB

ANMT FUR PLANUNG ANDERUNGEN
UND DENKMALPFLEGE
02.03.01 Schm
! 5\ 30.05.01 Schm
: = “' '*L
PROF. DR.4NG. KLOSE
AMTSLEITER
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