78112 NR.  FESTSETZUNGEN ERMACHTIGUNG Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Pflege- und Seniorenwohnanlage Flugplatzstralie" wurde im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt.
: A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (1) Baugesetzbuch gem.§ . ( el
/’ 107726 £ 80/9 (BauGB)
/// 6, Aufstellungsbeschluss
/ i O // i \‘ 1 Bedingte Festsetzung § 9(2) BauGB i. V. mit Die Gemeindevertretung der Gemeinde Calden hat die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Pflege- und
o) . 132/6 ]2} - = "
6/7 . X Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind im Rahmen der festge- 5 K BBt Seniorenwohnanlage Flugplatzstralie" am 17. November 2016 beschlossen.
> (7/ PP setzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vor-
% habentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Friihzeitige Beteiligung
Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans istim Plan gekennzeich- Zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB lag der Vorentwurf des vorhabenbezogenen
/ ) 7816 net. Bebauungsplans "Pflege- und Seniorenwohnanlage Flugplatzstrae® nach Ankiindigung am 25. November 2016 in der
1072 5 9 Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB Zeit vom 05. bis einschlieBlich 15. Dezember 2016 im Rathaus der Gemeinde zur Einsicht fir jedermann aus.
i it 7 AL m: ' Parallel dazu wurden die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB (iber die Planung
sl a— s informiert und um Stellungnahme gebeten.
\ 21 Die bauliche Nutzung wird nicht auf Grundlage der BauNVO, sondern auf sonstige Wei- § 12 (3a) BauGB
se festgesetzt Offenlegungsvermerk
10/3 s 29 Pflege- und Seniorenwohnanlage Die Gemeindevertretung der Gemeinde Calden hat am 16. Marz 2017 beschlossen, den Entwurf des vorhabenbezogenen
_ , 5 o , Bebauungsplans "Pflege- und Seniorenwohnanlage FlugplatzstraRe® éffentlich auszulegen.
Das Gebiet ,Pflege- und Seniorenwohnanlage" dient ausschiieich der i, Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Pflege- und Seniorenwohnanlage Flugplatzstrafe" einschlieRlich
einer Pflege- und Seniorenwohnanlage mit Tagespflege sowie deren raumlich und funk- : o ; : ) . i _ )
tional zugeordneten Nebenanlagen. Begriindung hat nach Ankiindigung am 24. Mérz 2017 in der Zeit von 03. April bis einschlieRlich 05. Mai 2017 gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden parallel zur
3 MaR der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGBii. V. Offenlage gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.
8 mit § 16 (2) BauNVO
31 Grundflichenzahl § 19 Bauvo Sigebhsaliliag | NS0
S N . ; i Die Gemeindevertretung der Gemeinde Calden hat am ../ k=) /fO ...... } liber vorgebrachte Anregungen und
Die zuléssige Grundfidchenzahl (GRZ) ist durch Einschrieb in den Plan festgesetzt. : il : .
Bedenken Beschluss gefasst. Gleichzeitig wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Pflege- und Seniorenwohn-
Die zulassige Grundfi&che darf durch die Grundfiachen fiir Zufahrten, Wege, Stellplatze " p
anlage FlugplatzstraRe" gemaB § 10 BauGB a beschlossen.
gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,7 g 9% g 3 ae C a
{iberschritten werden. ;I
Calden,den AO. AO. \F v Der Biirgermeister
32 Geschossflachenzahl § 20 BauNvVO
Die zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) ist durch Einschrieb in den Plan festgesetzt.
3.3 Hdhe der baulichen Anlangen § 18 BauNvO
Die maximal zulassige Gebaudehdhe ist durch Einschrieb in den Plan als absolute Hohe Ausfertigung
(in Meter Gber Normalhdhennull) festgesetzt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Pflege- und Seniorenwohnanlage Flugplatzstrale" bestehend aus der Plan-
Die festgesetzte maximale Hohe bezieht sich auf die Oberkante der hochsten Gebéude- zeichnung und den textlichen FestsetzungWausgefeﬂigt.
; R : \ teile. Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Héhe durch notwendige techni- é\\’\q‘e Ce;
Pl -und S renwohnanlage sche Bauteile ist ausnahmsweise auf maximal 20 % der Dachflache zuldssig, wenn die il din , ® \ Der Biirgermeister,
ege-un ikecihad diiag Hohe der Aufbauten ein GesamtmaR von 2,50 m nicht iiberschreitet und die Bauteile ’ QO( '/(0‘ /\ 3 5‘ 2 4 j
GRZ 0,4 GFZ 1,2 mindestens 3 m von der Fassade zuriicktreten. ‘ 0
X ~
Hunax, 253,80 m NHN 34 Nebenanlagen §§ 12, 14 und 23 (5) A4 N ‘,o@?/
' . Zufahrten, Terrassen, Stellplétze gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 e
143/90 BauNVO sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Bekanntmachung:
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Pf eniorenwohnanlage Flugplatzstrale" ist am Q?“/‘Ou/(p‘}
4 Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen §9(1)Nr.20u. 25 -
143/4 . ortsiiblich bekanntgegeben worden.
BauGB
! "r i braren 4.1 Grundstiicksfreiflachen Calden,den %, AQ. AT Der Biirgermeister
i Mindestens 30 % der Grundstiicksflache ist als Vegetationsflachen anzulegen und dau-
erhaft zu erhalten.
5343 Je angefangenen 600 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein standortgerechter Laub- ¥
oder Obstbaum als Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 14 - 16 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Feuerwehr 42  Befestigte Flachen auf Baugrundstiicken
Stellplatze, Wege, Zufahrten, Terrassen und sonstige befestigte Grundstiicksfreiflachen
sind so herzustellen, dass nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser versi-
ckern kann, sofern wasserwirtschaftliche oder geologische Belange nicht entgegenste-
hen. Altemativ knnen die Flachen auch in angrenzende Vegetationsfachen entwassert
werden. 1
B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9(4) BauGB i. V. mit
§ 81 (1) Hessische Bau-
ordnung (HBO)
5 Gestaltung von Gebaudekorpern und baulichen Anlagen §81 (1) Nr. 1HBO
Als Dachform sind nur Flachdacher (max. Neigung 10°) zulassig.
6 Standplatze fiir Abfallbehaltnisse § 81 (1) Nr. 3HBO
Standfléchen fiir Abfallbehltnisse sind entweder in die Gebaude zu integrieren, in ei-
genstandigen Abstellraumen anzuordnen, mit Rankpflanzen einzugriinen oder mit Strau-
M 1 500 M chern oder Hecken abzupflanzen.
0 5 10 15 20 25 50 75m |
W Bauzclonvegelung Gemeinde Calden
Der Abbruch von Gebauden und die Entfernung von Gehélzen und Gebiischen sind nur im Zeitraum vom 15.10. bis V h B
Art der baulichen Nutzung Kartengrundlage: 28./29.02. zulassig. or abe N beZOQ ener eba uu ngS pla N
Amt fiirr Bodenmanagement Hofgeismar Larmschutz " "
- "Pllege- und Seniorenwohnanlage" SRR Die Anlieferung und Entsorgung der geplanten Pflege- und Seniorenwohnanlage ist nur im Zeitraum von 6:00 - Pfl eg e- un d Se niorenwoh nan Iage
3 22:00 Uhr zulassig. n
10/2 Flurstiicksnummer ¢ FI u g platZStra Be
. Stellplatzsatzung
S e hmslchen Mg Flurstiicksgrenzen Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Calden in ihrer jeweils giiltigen
GRZ Grundfléchenzahl Fassung.
GFZ Geschossflachenzahl
1] Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR Gebéude (Bestand) . P : . o R 7z h = dl = .
Hmax. maximale Gebaudehohe in Meter (iber NHN o - R e i Tade ‘Linalagen
(Normalhdhennull) . e - eC ) tsgrun 4 agen .-
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§§ 22 und 23 BauNVO Baugesetzbuch (BauGB) in ceer F. der Bekanntmach 23. Septem- Hessische Bauordnung (HBO) in der F. 15. Januar 2011 (GVBI. | . : :
R ’ e B 1 o S e s e Sl ey $B0)b g 2 O M1 : 500 Bearbeitungsstand: 19. Oktober 2017
PR A Baugrenze 20. Oktober 2015 (8GBI. | 8. 1722). 2015 (GVBI. S. 457).
Baunutzungsverordnung (BauNVO} in der Fassung der Bekanntmachung vom Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
= 23. Januar 1990 (BGBI. 1 . 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Dezember 2010 (GVBI. | 2010 S. 629), zuletzt geandert durch Artikel 4 Vgrhabentrﬁger:
Verkehrsflachen vom 11. Juni 2013 (BGB. | 5. 1548). des Gesetzes vom 17. Dezember 2015 (GVB. 5. 607). ﬂ
5 i . Planzeichenverordnung (PlanZ 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), Hessische Gemeindeordnung (HGO) i der F der Bekanntmachun =
FIRIW offentliche Verkehrsflache besonderer Zweck- zu?gtzzne ?ge;:;::todur:g: ?«(rtik::'z?ezogesetzesz\m 25. Juli 2(011 {BGBI. 1S, 150)9)‘ v:;s{l#: l'?lar; rggtll?s Fé’\?a"l.”.”%hz), zlﬂlegt giiiﬂl?t :r;ikel 1a ggsmégs:tis W WI-IMMOGROUR
- | . | 20. Dezember 2015 (GVBL. S. 618).
bestimmung ‘Full-/Rad-/Wirtschaftsweg Bundesnaturschutzgeselz (BNatSchG) vom 29. Jui 2009 (BGBI. | S. 254, SRR Rl WI-Pllegeobjekte GmbH & Co. KG
zuletzt gedndert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVEI. | S. 548), Weinberg 1
1S.1474). 2uletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2015 (GVBI. S. 338 ). 31134 Hildesheim
www.wi-immogroup.de
: i Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt Hessisches Geselz iiber das 6ffentliche Vi d Geoinformations-
Sonstige Planzeichen S Afher 6o G o 4 Aogue 015 BB 19 178 . ez et sttt ormasung und Ceonformaons ,
Artikel 14 des Gesetzes vom 27. September 2012 (GVBI. S. 290). Bearbeitung:
F e Em — . Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) vom 24. Februar 2010 "
E Raumlicher Geltungsbereich {BGBI. | 5. ), zuletzt gedindert Artikel 4 des Gesetzes vom 13. Oklober 2015, Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmler (Denkmalschutzgesetz) in der
F 05. September 1986 (GVBI. |, S. 270), zuletzi gedndert durch
L = %ﬂ des Bebauungsplans Bundes-Immissionsschutzgeselz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. A?t?lf«;nzg ;:g] Gesetfepsir:m :r30. No\sember 2015 (G{I;:-.I g. 5§3ef u  ARCHITEKTUR- UND PLANUNGSGESELLSCHAFT mbH
1274), zulelzt gesindert durch Arlikel 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2016 (BGRI, :
| o | i i 5 (e 1)832;).8 SIS s " Stellplatzsatzung der Gemeinde Calden in ihrer jeweils giiltigen Fassung. ?:f"s &r!l;allg}eﬁé 7%73-;?_30 i}asxsﬂlg 0)561 70775-23
p - Réumlicher Geltungsbereich E-mail: in(fo@anp-ks de wfvw anp(-ks de
" : des Vorhaben- und ErschlieRungsplans ' ‘ R




