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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Bebauungsplanes (GroRke ca. 2615 m?)

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

:19.3 Flurstiicksnummer

WA = Allgemeines Wohngebiet

nicht iiberbaubare Grundstuicksflache

Ausnahme: wenn die Belange des &ffentlichen Verkehrs nicht beeintréchtigt
werden, kdnnen Garagen oder sonstige Nebenanlagen auf den nicht iber-
baubaren Grundstilcksflachen zugelassen werden

7 Baugrenze
//A uberbaubare Grundstiicksflache

Die Grenzabstznde richten sich nach der Hessischen Bauordnung (HBO)

MaR der baulichen Nutzung
Nutzungsschablone

Art der baulichen
Nutzung

- Grund-
flachenzahl
(GRZ)

Traufhdhe THFirsthéhe FH
(in m) (in m)

Dachform

SD = Satteldach;
PD = Pultdach;
FD = Flachdach

Tell B:

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Absatz 1 BauGB)
1. Art und MaB der Bebauung (§ 9 Absatz 1 Nr.1)

1.1 Das mit WA gekennzeichnete Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Die in der Karte dargestellte Grundflachenzahl von 0,4
bestimmt das Maf der Bebauung.
Die Firsththe (FH) der Hauptgebaude darf max. 10,00 m betragen.
Die Traufhéhe (TH) wird auf max. 7,50 m begrenzt.

Fir SD Far PD
FH= Firsthohe
N TH= Traufhdhe
FH= Firsthohe
TH= Traufhohe First First l
Firsthdhe=
7\ Abstand von Schnitipunkt
N AuBenwand mit der Ge-
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2. Bauweise (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB)

2.1  Es sind Einzelhduser und Doppelhauser in offener Bauweise zuldssig.
2.2 Doppelhauser sind hinsichtlich der Dachform, der Dachneigung und Dachfarbe
einheitlich zu gestalten.

3. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Die auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen liegenden Grundsticksteile sind
als Griinflache anzulegen oder als naturnahe Garten anzulegen und zu pflegen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 HBO)

4. Dachgestaltung

4.1 In dem mit WA gekennzeichneten Gebiet sind fur die Hauptgebaude Sattel- (SD),
Pult- (PD) und Flachdacher (FD) zulassig.
Die hoheren Seiten bei Pultdachern gelten als First. Fur alle Dacher gilt: Dauerhaft
glanzende oder reflektierende Materialien sind nicht zulassig.

5. Festsetzungen zu Abstandsfldchen

5.1 Befreiung von den Festsetzungen der HBO § 6 (5), wonach in allen Fallen die Tiefe der
Abstandsflache mindestens 3 m betragen muss zu Gunsten einer Unterschreitung der
3 m unter Anwendung des § 6 (6) fur die bis zu 1 m vor die AuBenwand vortretenden
Bauteile Gebaudesockel, Dachvorsprung und leichte Aufenwandelemente (gelochtes
Metall). Die AuBenwandelemente durfen insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite
der jeweiligen AufRenwand in Anspruch nehmen.

Rechtgrundlagen

In der zur Zeit giiltigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Hessische Bauordnung (HBO)

- Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan

Hinweise

Thema Denkmalschutz

Soliten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde
(Scherben, Steingerate, Skelettreste o. a.) aufireten, sind diese nach § 20 DSchG unverziiglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden; Funde und Fundstellen sind
bis zu einer Entscheidung in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen (§ 20
Abs. 3 DSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen.

Thema Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen
Beim Bau von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die Einhaltung der VAwS (Verordnung
iiber Anlagen fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Gber Fachbetriebe) zu beachten.

Verfahrensvermerke

Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 14.12.2017 den Bebauungsplan
gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Ausfertigung

A
Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeicl Jimg (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt. -
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Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebayungsplan mit Begrindung nach § 10 BauGB
eingesehen werden kann, ist am 22. 2. 204F ortsibli 1 bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung
ist der Bebauungsplan wirksam geworden. ’

_____ Caldva, NS 04, A
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