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Bauleitplanung der Gemeinde Calden

ur den Ortsteil Calden
Bebauungsplan Nr. 19

Am Zierenberger Weg"

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Planzeichenerkldarung

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen (in der jeweils glltigen Fassung):
- Baugesetzbuch (BauGB)

- MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaBnahmenG)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Hessische Bauordnung (HBO)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSCHG)

- Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)
Bundeskleingartengesetz

1 Grenzen (§ 9 Abs.7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2 Festsetzungen fir Griinflichen (§9 (1) Nr.15 BauGB)

Grunflachen-Dauerkleingérten

Die MindestgroBe der Garten- bzw. Grinlandparzellen
muR 300 m? betragen

Auf den festgesetzten Flachen mit Kennzeichnung
"Griinflaichen-Dauerkleingérten” sind nur solche baulichen
Anlagen zulédssig, die dem festgesetzten Zweck des
Gartengebietes dienen.

Auf jeder Garten-, bzw. Griinlandparzelle ist je eine
ebenerdige, erdgeschossige und nicht unterkellerte
bauliche Anlage zuldssig, die nicht zum dauernden
Aufenthalt von Menschen oder zu gewerblichen Zwecken
genutzt werden darf.

3 Art und MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr.1 und 2 BauG und § 16 (2) BauNVO)

20m* max. zuldssige GroBe je Gartenhaus
0,1 Grundflachenzahil

max. 60 m* Die Giberbaute Grundflache fiir bauliche
Anlagen, Freisitz, Wege und sonstige
befestigte Flachen darf 1/10 der Grundstiicks-
flache nicht tibersteigen und max. 60 m?
betragen.

4 Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (§9 (1) Nr.2)

Baugrenze (AusschlieRlich innerhalb der abgegrenzten
Flache ist die Errichtung baulicher Anlagen gestattet).

5 Besondere Festsetzungen

5.1 Zuléssig sind nur Gartenhauser/Schuppen in
Holzbauweise. Die maximale Firsthhe wird auf héchstens
3,50 m festgesetzt. Die Dachilberstinde auBerhalb des
(iberdachten Freisitzes diirfen 0,50 m nicht iiberschreiten.

‘5.2 Die Dacheindeckungen und AuBenfassaden sollen in

dunklem Farbton gehalten werden. Die Berankung der
Fassaden ist erwiinscht.

5.3 Der zusatzliche Anbau von Schuppen und Aborten ist
nicht zuldssig. Ebenso sind festinstallierte Schwimmbecken,
ortsfeste freistehende Kamine, Feuerungsanlagen, sowie
Antennenanlagen und Fahnenmasten unzulissig.

Kleintierhaltung ist in dem Gartengebiet in einem gebiets-
vertraglichen MaB zuldssig. Je Gartengrundstiick ist ein
Kleingewdchshaus und/oder eine bauliche Anlage zur
Unterbringung von Kleintieren zuléssig, wenn 10 m? Grund-
flache bzw. 18 m* umbauter Raum und die zulassige
Grundflachenzahl nicht Giberschritten werden.

5.4 Einfriedungen sind in Form von Hecken (vgl. Gehblzli-
ste) bis zu einer Héhe von 2,0 m und Holzziune sowie
Maschendrahtzaun bis zu einer Héhe von 1,25 m zulissig.
Die Beeintréchtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch
die Farbgebung der Einfriedung ist auszuschlieBen. Neu zu
errichtende Zaune sollen einen Mindestabstand zum Boden
von 10 cm haben.

5.5 Die ErschlieBung des Gartengebietes (Wasser, Abwas-
serkanal, Strom, Gas usw.) ist nicht vorgesehen.
Kfz-Stellplatze sind auf den Grundstiicken nicht zuléssig.

5.6 Das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu
versickern. Das Regenwasser der Dachflichen soll
aufgefangen und als Brauch-/GieBwasser verwendet
werden.

5.7 Bei der Neuanlage von Wegen und sonstigen
Flachen/ Befestigungen auf den Gartengrundstiicken sind
wassergebundene Decken oder groRfugiges Pflaster
vorzusehen.

5.8 Vorhandene Gehélze (v Realnutzungskartierung) sind
zu pflegen und zu erhalten. Bei Neuanpflanzungen sind nur
standortgerechte Gehélze It. Gehblzliste zulassig

(Punkt 5.10). Nicht standortgerechte Gehdlze sind zu
entfernen.

5.9 Das Aufstellen von Wohnwagen sowie Bauwagen
ist unzulassig
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5.10 Gehélzliste fur das Gartengebiet

Baume:

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Sandbirke (Betula pendula)

- Rotdorn (Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet" )
- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Lokale Obstsorten

Heister und Straucher fir flichige Heckenanpflanzungen und
Ortsrandbepflanzung

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Weidorn (Crataegus monogyna)
Schiehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeans)
Hundsrose (Rosa canina)

Hasel (Corylus avellana) |

Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylost.)

Kletterpflanzen fiir Fassadenbegriinung

Efeu (Hedera helix)

Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata Veitchii)
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)

Kletterrose (Rosa spec. )

Blauregen (Wisteria senensis)

Knéterich (Polygonum aubertii)

Pfeifenwinde (Aristolochia durior)

5.11 Bei der Neuanlage von Garten bzw. dem Neubau von
baulichen Anlagen sind je Grundstiick auf der nicht iiber-
baubaren Flache zwei Hochstammobstbaume oder finf
freiwachsende Straucher zu pflanzen.

5.12 Auf den Einsatz von Bioziden und Mineraldiinger solite
verzichtet werden.

6. Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen

(§31 (1) BauGB)

Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes
bestehenden baulichen Anlagen, die die festgesetzten
Grundfldchen fir bauliche Anlagen iiberschreiten, sind aus-
nahmsweise von den Festsetzungen befreit, sofern der
Verwendungszweck dieser Anlagen den Grundziigen der
festgesetzten Flachennutzung als “Griinflaichen-
Dauerkleingarten" nicht widerspricht. Die baulichen Anlagen
missen jeweils bei Besitzerwechsel durch Vererbung oder
Verkauf der Parzellen auf das zuldssige MaB verkleinert
werden.

7 Planungen, Naturschutzregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

Bindungen fiir Bepflanzungen. Diese Flache ist als Hecke
zu bepflanzen. Pro m? der Geholzflache ist It. Pflanzliste ein
Gehdlz zu pflanzen ( 70% Straucher, 30% Heister)

8 Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

Geplante Parzellierung des Kleingartengebietes
(nicht verbindlich)

Aufstellung- und Genehmigungsvermerk

1. Die Gemeindevertretung Calden hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.19
"Am Zierenberger Weg" Calden im Sinne des § 2 Abs. 1 BauGB am 26.06.2000.

beschlossen.
Der BeschluB wurde am 30.06.2000 ortsiiblich in derEg[g eitung "Rund um
den Flughafen" bekanntgegeben. >
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2. Die frihzeitige éeté’iji@ﬁng und Unterrichtung der Bilrger und Biirgerinnen geman
§ 3 Abs.1 BauGB fand in der Zeit vom 09.04.2001. bis 20.04.2001 statt. Dieser
Termin wurde ortsﬂblicfrh am 06.04.2001 bekanntgegeben.
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3. Die Gemein&é@eﬂ@h@g’ﬂat die 6ffentliche Auslegung des rfes des Bebau-

ungsplanes Nr 19 "Am Zierenberger Weg" Calden a .06.2002 beschlossen.
Die Bekanntmachung der dffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und
Hinweis, da Anregungen und Bedenken wihrend der Auslegungsfrist vorge-

lich in der Blrgerzeitung "Rund um den Flughafen".

Die &ffentliche Auslegung des Entwurfes mit der Begriindung erfolgte gemag
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4. Die Beteilighﬂ’g&em"'é 6ffentlicher Belange gem4R § 4Abs.1 BauGB erfolgte
(gemaR § 4 Abs.é?_Béu gleichzeitig zur Auslegung) in.der Zeit vom 30.07.2002
bis 30.08.2002.
Die Abwégung der Stellungnahmen gemag §3Abs.3 BauGB erfolgte in der
Gemeindevertretung vom 20.01.2003.
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5. Der Bebauungsp gem. §10 BauGB von der, /em@\devertretung Calden
schlossen.
Der Beschlu® wurde amy~ . ..@ﬁ. ortsiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich geworden. _— )
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Ubersichtskarte: Lage des Geltungsbereiches
MaBstab 1 : 7.500

Bauleitplanung der Gemeinde Calden
fiir den Ortsteil Calden

Bebauungsplan Nr. 19 "Am Zierenberger Weg"
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