TEIL A: BEBAUUNGSPLAN NR.15 "AUF DEM HOLZE” | TEXTLICHE FESTSETZUNGEN geris cavgesetuch gavcer | |

# d V . \ Art der baulichen Nutzung RECHTSGRUNDLAGEN
e ” ' In dem Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 (2) der Baunutzungsverord- IN DER ZUR ZEIT DER AUSLEGUNG DES BEBAUUNGSPLANES GULTIGEN FASSUNG:
& nung (BaUNVO) au‘fgeflflhrten NUtZU”gen ZU'éSSEg. BAUGESETZBUCH (BAUGB)
Nicht zulassig sind: BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

1. Anlagen fur Verwaltungen,

PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZV
2. Tankstellen NG ( )

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNATSCHG)

MaB der baulichen Nutzung . HESSISCHE BAUORDNUNG (HBO)

Grundfiichenzahi SATZUNG ZUR ERHEBUNG VON KOSTENERSTATTUNGSBETRAGEN NACH BUNDESNATUR-

Im Bereich A wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 und die Geschof¥fiachenzahl SCHUIZCGESETZ (BNATSCHE)

(GFZ) mit 0,6 festgesetzt.

Im Bereich B wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 und die GeschoRflachenzahl VERFAHRENSVERMERKE

(GFZ) mit 0,8 festgesetzt. 1.  AUFSTELLUNGSBESCHLUB VON DER GEMEINDE-
- VERTRETUNG GEFABT AM ..29.0.4,1996

GeschoRzahl _ -

Wenn im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes und der Vorschriften 2.  ENTWURF BEBAUUNGSPLAN AR. ......19......UND

der Hess. Bauordnung Dach- und Kellergeschosse als zusatzliche Vollgeschosse . OFFENTLICHE AUSLEGUNG VON DER GEMEINDE-

entstehen, kénnen diese ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die Grund- und | VERTRETUNG BESCHLOSSEN AM 09,0936

Geschof¥flachenzahl und die festgesetzte maximale Gebaudehdhe nicht

uberschritten werden. 3. BEKANNTMACHUNG AM.20.09.98. DER PLAN-
Bauwelce ENTWURF HAT IN DER zEIT voMm 01,10,1936...

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Im Bereich A sind nur Einzelhauser BIS 02.11.1996...... OFFENTLICH AUSGELEGEN

zulassig.

Die verdichtete Bebauung (Bereich B) ist durch Ver- und Ruckspringe zu gliedern. 4. BEBAUUNGSPLAN NR...15. VON DER GEMEINDE DERIGEMEINDEVY sm‘ﬂg
* sesssnammsm - ( k;

R | VERTRETUNG BESCHLOSSEN AM.27.01,1997 ) i

Die ErschlieBungsstralle wird mit einer Gesamtbreite von 5,50 m und einem 0,5 m 5. epnersictNesSYERMERKE BURGERMEISTER\ §iE

breiten Grunstreifen angelegt. Es wird ‘Verkehrsberuhigter Bereich' festgesetzt. , f‘

Die Stellplatze sind auf den privaten Verkehrsflachen vorzuhalten. Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefihrt

Hauptversorgungsleitungen

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemach.
Die fernmeldetechnische Versorgung ist unterirdisch zu verlegen. : '

Verfiigung vom__..L 3 i

3 |
Griinordnerische Festsetzung Heglerungnsiﬁid;gm -

Mindestens 80% der nicht Uberbaubaren Grundsticksfreiflachen sind als Garten- -~
oder Grunflachen anzulegen und zu unterhalten. Erdaufwallungen entlang der
Grundsticksgrenzen sind mit heimischen, standortgerechten Heisterm und
Strauchern zu bepflanzen.

Artenliste: 4 .
. 6.
Straucher: 2 x verpflanzt;, Heister: 150 - 175 cm hoch ggs%&;l;i}:ﬁﬁ\g;SE:NA;JEEJ’%;XERFA};RENS H-JR e EwDEVORSTAND
Feldahom - Acer campestre Kornelkirsche - Cormnus mas SATZUNG BEKANNTGEMACHT AM Tﬁ.ﬂl&} P
Hartriegel (Roter) - Comus sanguinea Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus DAMiT TFT'T f&f BEBAUUNGSPLAN : e ;
Hasel - Corylus avellana Schwarzer Holunder - Sambucus nigra AM . BA .Il.‘ MIIN KRAFT BURGER TER SIEGEL
A U f d e m H 0 l £ B Heckenkirsche - Lonicera xylosteum WeiRdom - Crataegus monogyna
Hundsrose - Rosa canina
H L3 StraBenbdume:
Hochstdmme 16 - 18 cm Stammumfang P
WA WA Apfeldom Crataegus 'Carrierei’
Rotdom Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet’ v
I o A\ . 11 o /A\ #
S 25%.-38° S 30°— 38° TEXTL'CHE FESTSETZUNGEN gem. Bundesnaturschutzgesetz
0.4 06 04 08 (BNatSchG) HINWEIS:
' ; ' . ' ; - Die Flachen im Teil B dieses Bebauungsplanes festgesetzten Flachen zum An- BEI FUNDEN VON BODENDENKMALERN IST DAS LANDESAMT FUR
TH: 45m TH: 65m pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wurden als Fla- DENKMALPFLEGE IN MARBURG UNVERZUGLICH ZU VERSTANDIGEN
chen fur Ersatzmaflnahmen auch im Bebauungsplan Nr. 12 "Schillerstrale" festge- (ANZEIGEPFLICHT GEMAR § 20 DSCHG)
setzt. Die in der Biotopwertbilanzierung ermittelten Pluspunkte kénnen durch den )
12 Bebauungsplan Nr. 15 "Auf dem Holze" ausgeschdpft werden. Die festgesetzten
y Anpflanzungen werden als Ersatzmanahmen den Baugrundsticken im Teil A
dieses Bebauungsplanes insgesamt zugeordnet (§ 8 a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG).
: - Fur die Flachen im Teil B zum Anpflanzen von Baumen, Strducher und sonstigen
Auf dem Holze T ] Bepflanzungen wird festgesetzt, daBd ein Ortsrand mit standortgerechten Gehoizen
g & ® 20 30 (Baume und Straucher) nach der Pflanzliste anzulegen ist. Die Bepflanzung ist in
Gehdlzgruppen mit ca. 30 % Baumen und ca. 70 % Strauchemn anzulegen. Ein 5 m
: breiter Schutzstreifen fur das vorhandene Erdkabel und die restliche Flache sind
als Landschaftsrasen (extensiv) einzugrinen.
TEIL B: ERSATZFLACHEN nach § 8a BNatSchG. R
Pflanzliste fiir Teilbereich B (ErsatzmaRnahme)
GEHWEG, OFFENTLICH Baume (Durchmesser 14 - 16 cm) Straucher (2 mal verpflanzt)
ES wwd BESCHEMIGT OAS DIE QAENZEM Eberesche - Sorbus aucuparia Feldahom - Acer campestre
UMD BETEICHNUNGEN DER FLURS ] uing MIT % Hainbuche - Carpinus betulus Hartriegel (Roter) - Comus sanguinea
DEM NACHWEIS [ES L'EGEHSD\AFI"SKAMS‘IEHS o . VERKEHRSFLACHEN, PRIVAT Mehlbeere > S'ObeS aria Hasel . Corylus avellana
::; ;::N .w:i ::Hnr.l«’s':" (DERENSIHMEN o '- Traubenkirsche - Prunus padus Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
e i . : Vogelkirsche - Prunus avium Hundsrose - Rosa canina
" — iy BEFAHRBARE WOHNWEGE Kornelkirsche - Comus mas
u [d“""’q BEBAVUUNGSPLAN NR.3A i : Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
e Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
GEHWEG, PRIVAT Weildom - Crataegus monogyna
b Tt < 77 el
| [B] | PRIVATE PARKFLACHEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemzs § 87 Hess. Bauordnung (HBO) \
g?r‘(’)hrgf;:'mh: s Dachgestaltung i
ung unterirdisc ,' ,’ I' B AUFSTELLFLACHEN PKW Die Dacheindeckung ist als Ziegeldach in den Farben rot und rotbraun zulassig. .;','
' Lsaosd Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind so in die Bebauung zu integrieren, Iy
GA GARAGEN daR sie sich der Dachflache und ihrer Gestaltung unterordnen.
: Vordéacher ziegelgedeckt sind auch im nicht Uberbaubaren Bereich zulassig.
. , 2l 2 ' Drempel sind bis max. 0,80 m zulassig.
M 5 __ Dachgauben sind ab 35° Dachneigung zulassig. Ihre Breite darf minimal 1,5 m und
' GRUNFLACHEN GEMAR § 9 (1) NR. 15 BAUGB maximal 2,0 m betragen.
Geb&dudehdshe ,
7 B i L Bezugspunkt der festgesetzten max. Traufhéhe ist die jeweils gemittelte Héhe der
- : - ﬁ A‘{{#‘i GRUNFLACHEN, PRIVAT Oberkante des zum Gebaude gehdérenden ErschlieBungsweges.
L E G E N D E . Stellplitze
. BAUME,‘ANZU PFLANZEN Es sind nur wasserdurchidssige Materialien fur die Befestigung der Stellplatze
zulassig (Pflaster mit breitem Fugenanteil, Okopflaster). Unterstellplatze sind im
= Bereich B auch als Carports zulédssig. Im Bereich B sind max. 6 Garagen zulassig.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEMAR §9 (1) NR. 1 - 3 BAUGB WEEERE HECKEN, ANZUPFLANZEN Im Bereich A sind max. 2 Garagen zulassig
¥ Einfriedungen i
ART DER BAULICHEN NUTZUNG O STRAUCHER, ANZUPFLANZEN Die Grundstﬂckse __entlang der'SchiI!erstraBe sin_d mit Hecken (HainbgchelCarpinus
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE BAUWEISE t()}etlulus 34 tupkllfdm) einzufrieden.  Koniferenhecken sind im gesamten
N AT 5505 = eltungsbereich nicht zulgssig.
DACHFORM DACHNEIGUNG ks o, UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON Die Grundstucke entlang der KreisstralBe sind geschlossen einzufrieden. :
GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) . GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ) ) BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN g
= i i epflanzung 3
MAX. ZULASSIGE TRAUFHOHE - : 2 - 5 S o
Die Vorgarten sind als zusammenhangende Grunflache zu gestalten und zu U SPLAN M. I: 10 000
SONSTIGE PLANZEICHEN ; - unterhalten. Dabei sind bevorzugt Laubbdume und -strducher zu pflanzen, die in der B E R S IC HT
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET ] Grole den Grundsticksverhaltnissen entsprechen.
¥ W Wmw=  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES Carports sind mit Kletterpflanzen einzugranen.
’ ZRHL BERNOLLEERCHORE (HOGHATRRENT) -+ & o« ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG Bodenaushub g
OFFENE BAUWEISE Der im Plangebiet anfallende Baugrubenaushub soll auf den jeweiligen Baugrund-
) ' : +«——» FIRSTRICHTUNG stlicken belassen und so profiliert werden, dal das vorhandene Gelande keine
EINZELHAUSER augenfalligen Verandefungen erfahrt und der AbfluB wild abflieRenden Wassers auf
3 Nachbargrundsticke nicht verstarkt wird.
: HAUSGRUPPEN 1 M MULLCONTAINERSTELLPLATZ Aufwallungen durfen max. 0,80 m hoch angelegt werden und sind méglichst als

gemeinschaftliche Anlage benachbarter Grundsticke mit Béschungen im Verhaltnis

SATTELDACH AL BB von max. 1 : 1,5 zuldssig und Iésen dort Abstandsflachen im Sinne der Hess.
- s " =l = SEN Bauordnung nicht aus.
BICHT UBERRALRARE GRUNBESTUCKEFLAGHE v : Vorstehende Forderungen gelten nicht fur evil. vorhandenen belasteten G EM El N D E CALD E N y OT CALDEN
BAUGRENZE = ORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN Bodenaushub. BEBAUUNGSPLAN NR. 15
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE { o FLURSTUCKSBEZEICHNUNG s Behandlung von Niederschlagswasser "AUF DEM HOLZE"
| . Niederschlagswasser von Dachflaichen kann getrennt gesammelt und als — ; ——t
; ——O—— FLURSTUCKSGRENZE Brauchwasser z.B. zur Gartenbewéasserung genutzt werden. Die Versickerung ist BEARBEITET: 20396 Schm. Jal | MARS
VERKEHRSFLACHEN GEMAR § 9 (1) NR. 11 BAUGB | aus wasserrechtlichen Grunden erlaubnispflichtig. Die Erlaubnis ist beim Landrat AMT FUR NATURSCHUTZ, PLANUNG ANDERUNGEN
des Landkreises Kassel - Untere Wasserbehorde - zu beantragen. UND DENKMALPFLEGE
| 19,0996 Schm. 1:500
: Wegerecht 08!
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG Bei Reihenhausbebauung im Bereich B sind entlang der gartenseitigen, parallel zur \ ( E n e 26.0297 Schm.
Firstrichtung verlaufenden Grundsticksgrenzen max. 1,2 m breite, durchgehende,
ZWECKBESTIMMUNG: private Gartenwege anzulegen. Es sind nur Graswege zulassig. i DR.ING. KLOSE
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH b AMTSLETER -




