TEIL B PLANZEICHEN UND TEXTFESTSETZUNGEN

1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH 59 Abs. 8 BauGB]

1.1 Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich
festgesetzt. Die GroRe des raumlichen Geltungsbereiches betragt 17.267,7 Quadratmeter.

a2 E:I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Abs. 7 BauGB]

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 59 Abs. 18auGBiv.m BauNvO]

2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§9Abs. 1Nr.1BauGBiV.m. §4 BauNVO]

[2.1] Die Art der baulichen Nutzung wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 4 BauNVO als "Allgemeines Wohnge-
biet [WA]" festgesetzt.

22 Alilgemeines Wohngebiet [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO]

23] Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.

3 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG [§9 Abs. 1 Nr.1BauGB iV.m §§ 16 - 21a BauNVO]

13.1] GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO wird das MaR der baulichen Nutzung durch Fest-
setzung der Hohe baulicher Anlagen bestimmt.

[3.1.1] Die Traufhéhe (TH) der Hauptgebdude darf maximal 6,00 Meter betragen.

Die Traufhdhe wird als Abstand von Schnittpunkt AuRenwand mit der Gelédndeoberflache (Héhe OK FertigfuRbo-
den) an der Talseite des Gebaudes bis Oberkante Dachhaut des Firstes.

(3.1.2] Die Firsthohe (FH) der Hauptgebaude darf maximal 9,50 Meter betragen.

Die Firsthohe wird als Abstand von Schnittpunkt AuBenwand mit der Gelandeoberflache (Héhe OK FertigfuRbo-
den) an der Talseite des Gebaudes bis Oberkante Dachhaut bestimmt.

13.1.3] Die Héhe der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens bzw. des GaragenfuBbodens wird durch die Gemeindever-
waltung festgelegt.
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13.2] Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

[3.3] Eine Grundflachenzahl von 0,4 bestimmt das MaR der baulichen Nutzung.

4. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN 59 Abs. 1Nr. 2 BauGB]

[4.1] Es sind Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise (o) zuldssig.

[4.2] Die iberbaubare Grundstiicksflache wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 BauNVO durch Bau-
grenzen festgesetzt.

[4.3] Baugrenze [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

liberbaubare Grundstiicksflache

5 VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

[5.1] Die Verkehrsflichen werden als éffentliche StraBenverkehrsflachen festgesetzt.

(52 bffentliche StraRenverkehrsflache

15.3] Die Verkehrsflachen werden als 6ffentliche Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

154 offentliche Strafenverkehrsflache

hier: landwirtschaftlicher Weg/Wirtschaftsweg

6 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN [§9 Abs. 1Nr. 13 BauGB]

[6.1] Ver- und Entsorgungsleitungen sind in unterirdischer Bauweise auszufiihren. Eine oberirdische Fihrung von Versor-
gungsleitungen ist unzuléssig.

1 LUFTVERUNREINIGENDE STOFFE (59 Abs. 1 Nr. 23 BauGB]

[7.1] Mit Erdél oder Kohlen betriebene Warmeerzeugungsanlagen sowie anzeigepflichtige Heizdllagerungen sind fiir den
gesamten raumlichen Geltungsbereich nicht zuléssig.

8 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

(8.1] ‘Im Allgemeinen Wohngebiet sind aufgrund der Larmimmissionen, insbesondere hervorgerufen durch den motori-
sierten Verkehr, in Rdumen, die dem nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche Vorkeh-
rungen zum Larmschutz zu treffen. Fenster von Wohn- und Schlafrdumen miissen an den zur StraRe ausgerichte-
ten Wanden mindestens der Schallschutzklasse 2 (bewertetes Schallddmm-MaB = R'w = 30 - 34 dB(A)) entsprechen.

9 FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT [59 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB]

19.1] Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere, insbesondere von Vdgeln, ist es nicht zuldssig, Bdume, die auBer-
halb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende
Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den
Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zu-
wachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Badumen.

19.2] Fiir die private AuBenbeleuchtung sind ,insektenschonende” Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil zu verwenden.
Es sind Leuchtmitteln mit einem Licht-Farbspektrum unterhalb von 3.000 Kelvin (warmes WeiRlicht - 2.700 bis
3.000 Kelvin) oder gelbes bzw. bernsteinfarbiges Licht (ca. 1.800 Kelvin) zu verwenden. Beleuchtungseinrichtun-
gen sind so zu installieren, dass der Fernwirkungseffekt méglichst gering bleibt.

19.3] Flachenbefestigungen, insbesondere von Wegen, Zufahrten, Stellplatzen und Lagerflachen, sind in wasserdurchlés-

siger Bauweise (z.B. Rasengittersteine, Natur- oder Betonsteinpflaster, wassergebundene Decken etc.) herzustellen,
wo dies aus wasserwirtschaftlicher Sicht gefordert oder erlaubt ist. Flachenbefestigungen mit Asphalt und Beton
sind unzuldssig. Von den vorstehenden Regelungen sind éffentliche Verkehrsflachen grundsatzlich ausgenommen.
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[94] Der auf befestigten Flachen von privaten Grundstiicken anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlag ist [124] Je angefangene 300 Quadratmeter Grundstiicksflache ist zusatzlich mindestens ein weiterer standortgerechter Laub- oder Obst-
wenigstens anteilig zu 20 Prozent in Retentionskérpern, bevorzugt Zisternen, zwischenzuspeichern und zur Grund- baum mit einem Mindeststammumfang von 12-14 Zentimeter, gemessen in 1,00 Meter Héhe, zu pflanzen, zu pflegen und
stiicksbewasserung zu nutzen. Der/ die Bauwillige hat hieriiber im Bau-/Entwasserungsantrag einen priifbaren dauerhaft zu erhalten.
Nachweis zu fiihren. [12.5] Die Anlage befestigter Flachen in Form von Steinbeeten und Steingrten ist unzulassig.
9.5] Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; [12.6] in der Gestaltung und Nutzung der Freiflachen ist die natiirliche Versickerung von Oberflichenwasser (Regenwasser) vorzusehen.
finvateicunfiachednieraZ00iMsterbeiteitosholZsyeifen [2.7] Es sind ausschlieRlich heimische und standortgerechte Gehdlze, Stauden und Kréduter zuldssig. Die Pflanzung von Nadelgehdl-
zen ist unzulassig. Folgende Arten werden vorgeschlagen:
[9.61 Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind mit einem 2,00
Meter breiten Gehdlzstreifen mit standortgerechten Strauch- und Laubgehélzen zu bepflanzen. Unterbrechungen BAUME
fir Zugénge sind zulassig. Spitz-Ahorn - Acer platanoides Hainbuche - Carpinus betulus Traubeneiche - Quercus petraea
Birke - Betula pendula Buche - Fagus silvatica Stieleiche - Quercus robur
STRAUCHER | HECKEN
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea Ginster - Cytisus scoparius Faulbaum - Frangula alnus
10 SONSTIGE PLANZEICHEN Feldahorn - Acer campestre Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum Roter Holunder - Sambucus racemosa
Hasel - Corylus avellana Vogelkirs“che - Prunus avium Eberesche - sorbus au_cuparia
(101 " Flursticksgrenze 10.2] 27 Flurstiicksbzeichnung WeiRdorn - Crateagus monogyna Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus Hundsrose - Rosa canina
3
50 :
[10.3] 7N Flurbegrenzung ({o2] 1 Gebaude; inkl. Hausnummer
N
[10.5] =
N LU TEIL C NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (59 bs.6Baucs]
o L ) . o . . ALTLASTEN- ODER ALTLASTENVERDACHTSFALLE
' Der raumliche Geltungsbereich befindet sich innerhalb der qualitativen Schutzzone IV und innerhalb Werden bei Bodeneingriffen farbliche oder geruchliche Auffilligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten in diesen Bereichen zu
= der quantitativen Schutzzone D des amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fir die staatlich unterbrechen und das Regierungsprasidium Kassel zwecks Festlegung der weiteren Vorgehensweise einzuschalten.
anerkannte Heilquelle ,Bohrung Westuffeln I' der Johanniter Quelle H. und E. Kropf, Verwaltungs-
und Beteiligungsgesellschaft Kassel. DENKMALSCHUTZ
[10.7] Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z. B.
' Nutzungsschablone Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt firr Denkmal-
Art der baulichen Nutzung pflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschuizbehorde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem
p Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG):
Grundflachenzahl Anzahl der Vollgeschosse
Firsthdhe Traufhdhe KAMPEMITTEL
Bauweise Werden bei Bodeneingriffen kampfmittelverdachtige Gegenstande gefunden, so sind die Arbeiten in diesen Bereichen sofort zu
[0 = offen; E = Einzelhaus, D = Doppelhaus] unterbrechen und der Kampfmittelriumungsdienst des Landes Hessen unverziiglich zwecks Festlegung der weiteren Vorgehens-
weise einzuschalten.
LARM- UND IMMISSIONSSCHUTZ
Auf die geltenden Bestimmungen zum Larm- und Immissionsschutz wird im Hinblick auf die Beurteilung von Bauvorhaben hinge- G E M E l N D E C A L D E N
wiesen.
B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (594bs.4BauGBi.v.m § 91 HBO]
GRUNDWASSERSCHUTZ
A ) Auf die geltenden Bestimmungen zum Grundwasserschutz und die rechtswirksamen Schutzgebietsverordnungen der Trinkwas-
11 KURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN [s9 Abs. 4 BayGB iV.m § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO] S e e s e e e Bebauungsp lan Nr. 6
] ' "
[11.1] Die Dachform und Dachneigung von Doppelhdusern ist aufeinander abzustimmen. VERWERTUNG VON BODENAUSHUB T e I C h fe I d
> : e : . - i im Rahmen der Bauarbeiten anfallenden Erdaushubs sind die Randbedingungen der "Handlungsempfeh- "
[1.2] Die Verwendung von reflektierenden Materialien zur Dacheindeckung ist unzulassig. Anlagen zur Nutzung solarer Bei der Verwel_'tung cesm ; - _ e : S
Strahlungsenergie sind allgemein zuldssig. Die Anlagen sind so auszurichten, dass die Sicherheit und Leichtigkeit lung zur rechtlichen Beurteilung von Aufschiittungen und bei Auf- und Einbringen von Bodenmaterial auf Béden" vom 27.10.2015 O rt Ste I| W e St u ffe | n
des Verkehrs der BundesstraRe B7 nicht beeintréchtigt wird. (StAnz. Nr. 46/2015, S. 1150) zu beachten.
STRABENBAULASTTRAGER
12 GESTALTUNG UND BEGRUNUNG VON BAULICHEN ANLAGEN UND GRUNDSTUCKSFREIFLA- Auf_grund eventueller [Emis_sionen der Bundesst.ral&e B 7 kénnen weder gegen den Stra[&enbaulasttréger.noch gegen_.die Ge- S A T Z U N G S E X E M P L A R
CHEN [§9 Abs. 4 BauGB iV.m § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO] meinde Calden als Tragerin der Planungshoheit Anspriiche geltend gemacht werden. Kosten oder anteilige Kosten fiir Schutz-
' : maRnahmen werden ebenfalls nicht ibernommen.
2.1 Flach- und Pultdacher von Hauptgebduden mit einer Dachneigung < 15° sind extensiv zu begriinen und dauerhaft - .
zu pflegen (Mindestaufbau von sechs Zentimeter durchwurzelungsfahigem Substrat). Ausgenommen hiervon sind WASSERGEFAHRDENDF STOFFE — . - PLANUNGSBURO BIOLINE
Flachdacher, die als Terrassen dienen sowie notwendige Flachen fiir technische Anlagen oder Anlagen zur Nut- Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Bestimmungen der§ 62 WHG und der Verordnung iber Anlagen zum o
zung regenerativer Energiequellen, sofern dies technisch erforderlich ist. Umgang mit wassergefidhrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten. Lageranlagen sind nach § 62 WHG i. V. m. § 40 der Verordnung Orketalstrale 9 Im Auftrag der
iiber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (AwSV) dem FD Wasser- und Bodenschutz des Landkrei_s.es Kassel 35104 Lichtenfels B I W GEMEINDE CALDEN
[12.2] In dem Baugebiet sind mindestens 40 Prozent der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen als Griinflaichen anzu- anzuzeigen. Die Installation einer Erdwdrmesonde ist gem. § 8 WHG erlaubnispflichtig. Der Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor 06454/9199794 Hollandische Strake 35
legen und zu unterhalten. An Eckgrundstiicken darf der Bewuchs an den zur Verkehrsflache orientierten Seiten Baubeginn dem FD Wasser- und Bodenschutz beim Landkreis Kassel vorzulegen. In festgesetzten Schutzgebieten gelten beson- 34379 Calden
nicht hoher als 0,75 Meter sein. dere Verbote und Einschrankungen fiir den Betrieb von Erdwarmesonden, die im Einzelfall mit dem FD Wasser- und Boden- PLANUNG: 12. 01. 2022
schutz abzukléren sind. ; g
[12.3] Vorgarten (= Gartenflachen zwischen der erschlieBenden Verkehrsanlage und straBenseitiger Fassade) sind -mit gzgféc;?net. gﬁt]fznﬁ:gg:veck
Ausnahme von erforderlichen Hauszugéngen, Stellplatzen und Zufahrten- zu begriinen und gértnerisch anzulegen. '




