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2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN OHNE PLANZEICHEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

2.1 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14
BauNVO)

2.1.1 Garagen, Stellpldtze und sonstige Nebenanlagen sind auch auflerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zuldssig.

2.1.2 Mobilfunkanlagen werden gem. § 23 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.
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3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 91 Hessische Bauordnung i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

3.1 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 91 Abs. 1 Pkt. 1 HBO)

3.1.1 Déacher von Hauptgebduden mit einer Dachneigung < 12° sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zu
pflegen (Mindestaufbau von 6 cm durchwurzelungsfahigem Substrat).
Ausgenommen hiervon sind Flachdacher, die als Terrasse dienen sowie notwendige Flachen fur
technische Anlagen oder fir Anlagen zur Nutzung regenerativer Energiequellen, sofern dies technisch
erforderlich ist.

3.1.2 Die Déacher von Doppelhdusern missen untereinander die gleiche Dachform und Dachneigung
aufweisen.

3.1.3 Zulssig sind Staffelgeschosse mit einem allseitigen Ricksprung vom mind. 1,00 m.
3.2 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen (§ 91 Abs. 1 Pkt. 5 HBO)

3.2.1 Mind. 40 % der privaten Grundstlcksflachen sind als Grin- bzw. Gartenfldche anzulegen und zu
unterhalten. Angerechnet werden alle Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflichen mit natlrlichem
Bodenaufbau sowie begriinte Oberflachen der Tiefgaragen.

3.2.2 Vorgérten (Gartenflichen zwischen der erschlieRenden Verkehrsfliche und straRenseitiger Fassade)
sind - mit Ausnahme von erforderlichen Hauszugéngen, Stellpldtzen und Zufahrten - zu begriinen und
gértnerisch anzulegen. Befestigte Flichen wie Stein-, Schotter- oder Kiesbeete sind unzuléssig.

3.2.3 Je angefangene 400 m? Grundstiicksfliche ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum oder
Obstbaum mit einem Mindeststammumfang von 12-14 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Alternativ konnen je zu pflanzenden Baum auch 3 Laub- oder Obststraucher (PflanzgréRe
mind. 100 cm) gepflanzt werden. Bei Ausfall der Geholze sind diese nachzupflanzen. Vorhandene und
fur Stellplatze nachzuweisende Laub- / Obstbdume sind anrechenbar.

3.2.4 Nicht durch Geb&ude Uberbaute Oberflichen von Tiefgaragen sind mit einer mind. 30 cm dicken
Erdschicht zu bedecken, zu begrlinen und nachhaltig zu bepflanzen.

1. PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA

GRZ 0,4

GFz

z.B. I

GH

Allgemeines Wohngebiet geméiR § 4 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet (WA1 und WA2) werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO zulassungsfahigen Ausnahmen Nr. 2. sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Nr. 3. Anlagen flir Verwaltungen, Nr. 4. Gartenbaubetriebe und Nr. 5.

Tankstellen ausgeschlossen.

Maximale Grundflidchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1, § 19 BauNVO)

Die zuldssige GRZ von 0,4 darf flr die Herstellung von Stellplétzen einschlieBlich der
erforderlichen ErschlieBungsflaichen und Nebenanlagen sowie durch bauliche Anlagen
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird gemiR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

bis zu einer Grundfldchenzahl von maximal 0,6 liberschritten werden.

Bei der Ermittlung der maximalen Grundflichen sind die Grundflichen von
unterirdischen Anlagen zur Sammlung des Niederschlagswassers nicht mitzurechnen.

Maximale Geschossfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2, § 20 BauNVO)

Die maximale Geschossflachenzahl wird im WA1 auf 0,8 und im WA2 auf 1,2 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO)
Im WAL sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig; im WA2 sind max. drei Vollgeschosse

zuldssig.

Maximale Gebdudehhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximale Gebdudehdhe wird im WA1 auf 10 m und im WA2 auf 13 m festgesetzt.
Hiervon ausgenommen sind Gebdude mit Pultddchern bzw. Geb&ude mit flachgeneigten
Dachern (Neigung < 10°); fur diese wird die maximale Geb&udehéhe im WA1 auf 9 m

und im WA2 auf 12 m festgesetzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebdudehdhen ist fiir die Errichtung
von haustechnischen Aufbauten sowie flir Anlagen zur regenerativen Energienutzung

um bis zu 1,0 m zuléssig.

Ausnahmen koénnen im Einvernehmen mit der Gemeinde nach § 31 Abs. 1 BauGB
zugelassen werden, wenn das einzelne Geb&ude nicht mit vertretbarem Aufwand durch

andere Ausflihrungen innerhalb der Hohengrenze maéglich ist.

Bezugspunkt: Die zuldssige Gebdudehdhe wird in der Mitte der talseitigen AuBenwand
des jeweiligen Gebdudes von der anschlieRenden gewachsenen Gelidndehdhe bis zum
héchsten Punkt der Dachoberfliche gemessen. Bei gestaffelten und terrassierten

Bauten wird die Gebdudehdhe fur jedes Gebaudeteil einzeln gemessen.

Als Gebdudehohe gilt der senkrechte Abstand zwischen dem héchsten Punkt des Daches

und dem Niveaupunkt des natlrlich anstehenden Geldndes.

1.2 Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO werden innerhalb der nicht Uberbaubaren
Grundsticksfliche Zufahrten zu Tiefgaragen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14

BauNVO zugelassen.

1.3 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

@ Offentliche Verkehrsfliche

@ Private Verkehrsfldche
(siehe auch Hinweis Abfallentsorgung)

e StraRenbegrenzungslinie

1.4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anzupflanzende Straucher

Entlang der Ostlichen Geltungsbereichsgrenze sind innerhalb einer 3 m breiten Fliche
gebietseigene klein- und mittelgroRe Laubstrducher anzupflanzen. Die Laubstriucher
sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang innerhalb einer Vegetationsperiode zu
ersetzen. Die festgesetzten Anpflanzungen sind spétestens in der Pflanzperiode nach der
Fertigstellung der baulichen Anlagen abzuschlielRen.

1.5 Sonstige Planzeichen und Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 sowie Abs. 7 BauGB)

-

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Abfallentsorgung des Landkreises Kassel

Das mit GF gekennzeichnete Geh- und Fahrrecht ist zugunsten der Abfallentsorgung des
Landkreises Kassel festgesetzt. Es dient der Zugénglichkeit zu den Privatgrundstiicken
zur Auslibung der Abfalleinsammlung.
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
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1.6 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

e ) Flurgrenze
/ /
ik

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer VermaRung in Metern

35/2

Hoéhenbezugspunkt - Bestand
in Meter liber Normalhthen-
null (siehe Hinweis)

£246.93

Darstellungen auerhalb des Geltungsbereiches sind, mit Ausnahme der Nutzungsschablone, nur nachrichtlich.

4. HINWEISE

Abfallentsorgung

Als Vorgabe des Eigenbetriebs Abfallentsorgung des Landkreises Kassel ist die Informationsbroschiire
»Sicherheitstechnischen Anforderungen an Fahrwege, Wendeanlagen und Mullbehélterstandplétze fir die
Sammlung von Abféllen” zwingend zu beachten.

Altlasten

Ergeben sich im Zuge der Baumaflnahmen Hinweise auf schidliche Bodenverdnderungen oder sonstige
Hinweise, die einen Altlastenverdacht begriinden kdnnen, ist das Regierungsprésidium Kassel, Dezernat
31.2, Hubertusweg 19, 36251 Bad Hersfeld, unverzliglich zu informieren.

Artenschutz

Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten (§ 39
Abs. 5 BNatSchG, § 44 Abs. 1 BNatSchG). Es ist verboten, Baume, welche auRerhalb gértnerisch genutzter
Grundfldchen stehen, sowie Hecken, lebende Z&une, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz
bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

Zur Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote (T6tungsverbote) wird daher
empfohlen, die Rodung von Gehdlzen in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar
durchzufihren.

Dariiber hinaus sind grundsatzlich alle Geholze ganzjdhrig vor deren Beseitigung von sachkundigem
Personal auf Nester, Hohlen usw. zu berpriifen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde im Vorfeld
abwenden zu kénnen.

Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfirbungen und
Fundgegenstédnde, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG
unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchdologie, oder der Unteren
Denkmalschutzbehdérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und
in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Bodenschutz

Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Mutterboden, der
bei der Errichtung und Verénderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verénderungen der
Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen.

Brand- und Katastrophenschutz

Bei der Bemessung und Befestigung der Verkehrsflichen sind in allen Bereichen, insbesondere
verkehrsberuhigte Wohnstraen und Wendeplétze, mind. die Vorgaben der ,Richtlinie GUber Fliachen fir die
Feuerwehr auf Grundstiicken" anzuwenden.

Mit Stellungnahme vom 11.05.2020 teilte der FB 38 Brand- u. Katastrophenschutz beim Landkreis Kassel,
Wilhelmshoher Allee 19-21, 34117 Kassel mit, dass eine den ortlichen Verhéiltnissen angemessene
Léschwasserversorgung (Grundschutz) gemaR DVGW Arbeitsblatt W 405 zu planen ist. Sofern die Gefahr
der Brandausbreitung fir das WA 1 + 2 bei der Uiberwiegenden Bauart als klein/mittel eingestuft werden
kann, ist ein Léschwasserbedarf von 96 m3/h (1.600 |/min) und bei groRer Gefahr ein Bedarf von 192 m3/h
(3.200 I/min) vorzuhalten. Der Léschwasserbedarf muss im Umkreis von 300 m zu den Objekten zur
Verflgung stehen (L&schbereich). In unmittelbarer N3he zum Objekt (unter 75 m) sollten fiir
ErstmalRnahmen der Feuerwehr, z. B. fir das Retten von Menschenleben, mindestens 48 m3/h (800 I/min)
vorhanden sein. Die Abstdnde von Loschwasserentnahmestellen (Hydranten, Léschwasserbehilter etc.)
sollten unter 150 m angeordnet sein.

Energieeinsparverordnung (EnEV) und Erneuerbare-Energie-Wérmegesetz (EEW&rmeG)
Die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung bzw. der Errichtung baulicher Anlagen giltigen Bestimmungen
der EnEV sowie des EEWarmeG sind zu beachten.

Erdwérmesonden

Die Installation einer Erdwérmesonde ist gemall § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erlaubnispflichtig. Der
Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor Baubeginn dem FD Wasser- und Bodenschutz beim Landkreis Kassel,
Wilhelmshoher Allee 19-21, 34117 Kassel vorzulegen.

Grundwasserschutz

Die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung bzw. der Errichtung baulicher Anlagen gliltigen Bestimmungen
des Hessischen Wassergesetzes (HWG) sind einzuhalten. Insbesondere wird auf § 28 Grund-
wasserentnahme und -neubildung, Abs. 4 HWG hingewiesen:

,Die Grundwasserneubildung darf durch Versiegelung des Bodens oder andere Beeintréchtigungen der
Versickerung nicht wesentlich eingeschrinkt werden. Insbesondere sind Feuchtgebiete und bedeutsame
Einsickerungsbereiche von baulichen Anlagen freizuhalten, soweit nicht andere Uberwiegende Griinde des
Wohls der Allgemeinheit diese erfordern.”,

sowie § 28 Abs. 5 HWG: ,Bei erforderlichen Grundwasserabsenkungen ist das entnommene Wasser vor
Verunreinigungen zu schiitzen und, soweit zumutbar und wasserwirtschaftlich geboten, dem Grund-
wasserleiter wieder zuzuflihren®.

Heizollagerung

Heizéllageranlagen sind geméal § 40 der Verordnung lber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen (AwSV) dem FD Wasser- und Bodenschutz beim Landkreis Kassel, Wilhelmshéher Allee 19-21,
34117 Kassel, sechs Wochen im Voraus anzuzeigen.

Hoéhenbezugspunkt (Geldndehdhe)
Die tatsédchliche Geldndeoberfldche im Geltungsbereich liegt zwischen 243,78 m U.NHN und 248,72 m
U.NHN.

Kampfmittelrdumdienst

Mit Stellungnahme vom 23.01.2020 teilte der Kampmittelrdumdienst des Landes Hessen, Regierungs-
prasidium Darmstadt, mit, dass flr das Plangebiet aussagefdhige Luftbilder vorliegen. Eine Auswertung
dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblind-
géngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mdogliche Munitionsbelastung dieser
Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flichenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den
vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand
gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu verstandigen.

Niederschlagswasser

Bei der Behandlung von Niederschlagswasser und zur Bemessung von Rickhaltungen wird auf das
ATV-DVWK-Merkblatt M 153 bzw. ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 117 sowie bezlglich einer Versickerung auf
das ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 138 hingewiesen.

Fur die Versickerung bzw. Einleitung von nicht schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis gemall §§8 und 9 WHG erforderlich. Ein entsprechender Antrag ist bei der
Wasserbehdrde beim Landkreis Kassel, Fachdienst (FD) Wasser- u. Bodenschutz zu stellen. Planung und
Umfang der vorzulegenden Antragsunterlagen sind vorher mit der Wasserbehdrde abzustimmen.

Regenwasser

Es wird darauf hingewiesen, dass Niederschlagswasser gemaR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
»ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder lber die Kanalisation ochne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewidsser eingeleitet werden soll, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen”. Eine friihzeitige
Abstimmung sollte mit dem Fachdienst (FD) Wasser- und Bodenschutz des Landkreises Kassel,
Wilhelmshéher Allee 19-21, 34117 Kassel, erfolgen. '

Ein Ableiten von oberirdischen Niederschlagswasser Gber die Nachbargrundstiicke ist unzuléssig.

Stellplatzsatzung
Anzahl, GréBe und Gestaltung der erforderlichen Stellpldtze und Garagen richten sich nach der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Calden in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

Verordnung liber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellpldtzen (Garagenverordnung - GaV) des
Landes Hessen
Die Vorgaben der Garagenverordnung in ihrer jeweils glltigen Fassung ist zu beachten.

VERFAHRENSVERMERKE (beschleunigtes Verfahren gem. § 13 a BauGB i.V.m. § 13 b BauGB)

Aufstellungsbeschluss
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Calden gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 12.12.2019.

Ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der Blirgerzeitung "Rund um den Flughafen" Nr. 8 am 21.02.2020.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 02.04.2020 beteiligt bis einschl. 15.05.2020.

Benachrichtigung der nach § 4 (2) BauGB Beteiligten
geméR § 3 (2) Satz 3 BauGB mit Schreiben vom 02.07.2020.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Calden am 25.06.2020.

Offentliche Auslegung

des Bebauungsplanentwurfs mit Text und Begriindung

gem. § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 13.07.2020 bis einschl. 21.08.2020.
sowie zeitgleich auf der Internetseite der Gemeinde.

Ortslibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 4 in der Blrgerzeitung "Rund um den Flughafen" Nr. 27 am 03.07.2020
sowie zeitgleich auf der Internetseite der Gemeinde. /

Satzungsbeschluss 1 JUNI
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Calden gem. § 10 Abs. 1 BauGB am ﬂ- ...........

e Calg
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Calden, den /“f,juki 2024

...............................

Maik Mackewitz
(Blirgermeister)
7,

AUSFERTIGUNG
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den te

Calden, den 18, JUL| 2021

Ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB der Gemeinde Calden

am...2.3; JULI 2021

Der durch Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Calden am*(O,Cé.ZQZJ als Satzung beschlossene
Bebauungsplan in der Fassung vo 032920 ist gem. § 10 BauGB mit Bekanntmachun in/Kraft gefreten

am ... 2.3 44 2021

Calden, den 26 JULI 201

Katasterbescheinigung
Es wird bescheinigt, dg??)?s;?z:?{nd Bezeichn
nach dem Stand vom .....[...T.. X Q¥iibereinst]

Kassel, den 7%;320"27

buck Vermessung
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

gen der Flurstlicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
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