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 ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; § 6 BauNVO]

Mischgebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG; BAUWEISE, BAUGRENZEN
[§ 9 Abs.1 Nr.1 und Abs. 1 Nr. 2 BauGB ; §§ 16, 22 und 23 BauNVO]
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NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung
Bauweise (o = offen)
Firsthéhe

Grundflachenzahl
Traufhohe

TEILB TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich festgesetzt.
Die GroRe des Geltungsbereiches betrégt 4.357 Quadratmeter.
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
[§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m BauNVO]

ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO]
Das mit M gekennzeichnete Gebiet wird als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Tankstellen gem. § 6 Abs. 1 Nr.

7 BauNVO sind nicht zuléssig. Hiervon ausgenommen sind Eigenverbrauchstankstellen bis zu einer GréRe von 10.000 Liter.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 4 BauNVO werden fir die Baugebiete die maximale
Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt. Die Firsthohe der Hauptgebaude darf max. 9,50 Meter, die Traufhéhe
maximal 8,50 Meter betragen.

Die in der Karte dargestellte Grundflachenzahl von 0,6 bestimmt das MaR der Bebauung.
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BAUWEISE [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]
Es sind Einzelhduser und Doppelhduser in offener Bauweise (o) zuléssig.

VERKEHRSFLACHEN [§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]
Die StraRenverkehrsflaichen werden als éffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt. Die StraBenverkehrsflache
mit der besonderen Zweckbestimmung wird als landwirtschaftlicher Weg festgesetzt.

Im Bereich der Sichtdreiecke miissen fiir wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuRgénger Mindestsichtfelder
zwischen 0,8 m und 2,50 m Héhe von standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehindern-
dem Bewuchs freigehalten werden.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN [§9Abs. 1 Nr. 13 BauGB]
Ver- und Entsorgungsleitungen sind in unterirdischer Bauweise auszufiihren. Eine oberirdische Fiihrung von Versor-
gungsleitungen ist unzuléssig.

PRIVATE GRUNFLACHEN (59 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

Die privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung "Gehdlzstreifen" sind zum Zweck der Ortsrandeingriinung an-
zulegen, zu erhalten und zu pflegen. Die Gehdlzstreifen sind durch das Anlegen von naturnahen Hecken und Gehdlz-
gruppen sowie Wiesensaumen zu gestalten. Es sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Arten zu verwen-
den.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NA-
TUR UND LANDSCHAFT [§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere, insbesondere von Vdgeln, haben die Baufeldfreirdumung und ggf.
erforderliche Rodungsarbeiten von Gebiischen und Baumbestédnden auBerhalb der Brutzeit bzw. aufierhalb der
Fortpflanzungszeiten in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. zu erfolgen.

Abgingiges oder zu rodendes Gehdlz ist im Verhaltnis 1:3 bei Bdumen und im Verhéltnis 1:1 bei Strduchern zu
ersetzen. Zu verwenden sind heimische standortgerechte Laubgehélze gemaR Pflanzliste [Ziffer 11.1]. B&ume mit
einem Stammumfang von mehr als 1,00 Meter - gemessen in 1,00 Meter Hohe - gehen in den Bestandsschutz
iiber. In jeder Phase der Baudurchfiihrung sind alle vorhandenen Bédume vor schadigenden Einflissen zu bewahren

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m § 91 HBO]

DACHGESTALTUNG

In dem mit Ml gekennzeichneten Gebiet ist die Dachgestaltung freigestellt. Flachd&cher von Haupt- und Nebengebau-
den sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zu pflegen (Mindestaufbau von 6 Zentimeter durchwurzelungsféhigem
Substrat). Ausgenommen hiervon sind notwendige Flachen fiir technische Anlagen oder Anlagen zur Nutzung rege-
nerativer Energiequellen. Die Dacher von Doppelhdusern sind untereinander auf die gleiche Dachform und -neigung
abzustimmen.
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REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG

Das anfallende Regenwasser ist mittels einer Versickerungseinrichtung oder der Einleitung in das FlieBgewasser "Lanf-
ter” ortsnah zu verwerten. Der Einleitung ist eine Anlage zur Niederschlagswasserriickhaltung vorzuschalten. Die De-
tailplanung ist vor Bauantragsstellung mit dem Fachdienst Wasser- und Bodenschutz des Landkreises Kassel abzu-
stimmen. Der/die Bauwillige hat hieriiber bei dem Entwésserungsantrag einen priifbaren Nachweis zu fiihren.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflaichen liegenden Grundstiicksteile sind als Griinfliche oder als na-
turnahe Garten anzulegen und zu pflegen. Befestigte Flachen wie Stein-, Schotter- oder Kiesbeete mit Ausnahme
von Zufahrten, Hofstellen und Zuwegungen sind unzuléssig.

BEPFLANZUNG
Es sind ausschlieRlich heimische und standortgerechte Gehdlze zulassig. Die Pflanzung von Nadelgehdlzen ist
unzuléssig. Folgende Arten werden vorgeschlagen:

BAUME

Spitz-Ahorn - Acer platanoides
Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
Rosskastanie - Aesculus hippocastanum
Rotbuche - Fagus sylvatica

Esche - Fraxinus excelsior

Walnuss - Juglans regia

Zitterpappel - Populus tremula
Schwarzpappel - Populus nigra
Graupappel - Populus canescens

STRAUCHER | HECKEN
Kornelkirsche - Cornus mas

Hasel - Corylus avellana

WeiRdorn - Crateagus monogyna
Pfaffenhltchen - Euonymus europaeus
Faulbaum - Frangula alnus

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

ABFALLENTSORGUNG
Die sicherheitstechnischen Anforderungen fiir die Sammlung von Abféllen sind zwingend zu beachten.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstande, z. B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich
dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchaologie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Fun-
de und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

GRUNDWASSERSCHUTZ

Die Heilquellenschutzgebietsverordnung vom 22.12.1986 ist bei der Planung von Bauvorhaben zu beriicksichtigen.
Die aufgefiihrten Verbots- bzw. genehmigungspflichtigen Tatbestande sind zu beachten und einzuhalten.

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Bestimmungen der§ 62 WHG und der Verordnung uber
Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten. Lageranlagen sind nach § 62 WHG
i. V. m. § 40 der Verordnung {iber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) dem FD Was-
ser- und Bodenschutz des Landkreises Kassel anzuzeigen. Die Installation einer Erdwarmesonde ist gem. § 8 WHG
erlaubnispflichtig. Der Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor Baubeginn dem FD Wasser- und Bodenschutz beim Land-
kreis Kassel vorzulegen. In festgesetzten Schutzgebieten gelten besondere Verbote und Einschrénkungen fir den
Betrieb von Erdwarmesonden, die im Einzelfall mit dem FD Wasser- und Bodenschutz abzukléren sind.

LARM- UND IMMISSIONSSCHUTZ
Auf die geltenden Bestimmungen zum Larm- und Immissionsschutz wird im Hinblick auf die Beurteilung von Bauvor-
haben verwiesen.

REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG

Es wird empfohlen, das anfallende Regenwasser der Dachflachen iber ein getrenntes Leitungsnetz in eine Re-
tentionszisterne (bewirtschaftungsfahige Zisterne mit Brauchwassernutzung) auf dem jeweiligen Grundstiick einzu-
leiten bzw. zu speichern, der Uberlauf sollte in das FlieRgewésser "Lanfter" einleiten.

STRASSENBAULASTTRAGER - HESSEN MOBIL

Aufgrund méglicher durch den StraRenverkehr hervorgerufener Emissionen kénnen weder gegen den StraBenbaulast-
trager noch gegen die Gemeinde Calden als Tragerin der Planungshoheit Anspriiche geltend gemacht werden. Kos-
ten oder anteilige Kosten fiir Schutzma®nahmen werden nicht ibernommen. Das von den befestigten Flachen ab-
zufiihrende Oberflachenwasser darf dem StraBengrundstiick der K30 nicht zugefiihrt werden. Die StraBenentwas-
serung ist dauerhaft zu gewahrleisten. Die kiinftig notwendigen Zufahrten zur K 30 sind fachgerecht auszufiihren
und dauerhaft vom Grundstiickseigentimer zu unterhalten.

Traubeneiche - Quercus petraea
Stieleiche - Quercus robur
Winterlinde - Tilia cordata
Bergulme - Uimus glabra
Feldahorn - Acer campestre
Schwarzerle - Anlus glutinosa
Birke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Vogelkirsche - Prunus avium

Birne - Pyrus pyraster
Mehlbeere - Sorbus aria
Eberesche - Sorbus aucuparia
Elsbeere - Sorbus torminalis
Apfel - Malus domestica
Traubenkirsche - Prunus padus
Felsenkirsche - Prunus mahaleb
Salweide - Salix caprea

Hainbuche - Carpinus betulus
Johannisbeere - Ribes rubrum/nigrum
Roter Holunder - Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Gew. Schneeball - Viburnum opulus

Berberitze - Berberis vulgaris

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Wildrosen - z.B. Rosa canina

Feldahorn - Acer campestre

AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERK

Aufgestellt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichen-
verordnung (PlanzV) sowie § 91 der Hessischen Bauordnung (HBO) jeweils in der zum Zeitpunkt der Offenlegung giiltigen
Fassung

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 BauGB)
Durch den Haupt- und Finanzausschuss gem. § 51a HGO: 30. 04. 2020
Bestatigt durch die Gemeindevertretung am: 25.06. 2020
2. OFFENLEGUNG DES PLANENTWURFS (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Offentlich bekannt gemacht: 13.11. 2020
Die 6ffentliche Auslage wurde vom 23.11.2020 bis einschl. 23. 12. 2020 durchgefiihrt.
3. EINHOLUNG DER STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN (§ 4 Abs. 2 BauGB):
Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 20. 11. 2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
4, SATZUNGSBESCHLUSS: (§ 10 BauGB)
Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am(&%;ﬂﬁie vorgebraghfen Stellungnah-
men der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicheyBelange geprift
und die 1. Anderung des Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB als Safzyng beschlossen
Das Ergebnis der Abwagung wurde mitgeteilt.
Cald@ua A& 19 JuL1 2021
(Ort, Datum, Siegelabdruck)
| 19, JuLl 2071

5. AUSFERTIGUNGSVERMERK:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu erga ger/en Beschlissen

der Gemeindevertretung iibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswi
den Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

)
Caldon dew 19001 2021 €

(Ort, Datum, Siegelabdruck) D)

3.2

6. INKRAFTSETZUNG:

Begriindung nach § 10 (4) BauGB eingesehen werden kann, ist amds
bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist die 1. Andgrun
wirksam geworden.

Caldtn, den 7. 301 2011

(Ort, Datum, Siegelabdruck)
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SATZUNGSEXEMPLAR

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
"Bei den spitzen Hofen", Ortsteil Ehrsten
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