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TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND PLANZEICHEN

2.1
2.2

2.3
2.4

GELTUNGSBEREICH 3.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [Gréfe 5.583,5 m?]
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Maximal zulassig ist eine Grundflachenzahl von 0,4.
Maximal zulassig ist eine Firsthdhe (FH) ven 9,50 Meter. =
Als unterer Bezugspunkt wird der ungiinstigste Punkt im Gelande festgesetzt. Als oberer
Bezugspunkt fiir die Firsthohe wird der hochste Punkt des Firstes festgesetzt. 4.1
Baugrenze
Im Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt.
4.2
4.3

WASSERFLACHEN /| GRUNDWASSERSCHUTZ

Heilquellenschutzgebiet
- Qualitative Schutzzone D - Zone IV

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

00

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Straduchern mit stand-
ortgerechten und einheimischen Pflanzen

665500

Gehdlze sind lediglich auferhalb der Brut- und Aufzuchtzeit zu roden [keine Rodung
zwischen dem 01.03 - 30.09 eines jeden Jahres]

Das auf den befestigten Flachen anfallende Regenwasser soll durch bauliche oder
technische Maknahmen auf dem Grundstlick riickgehalten werden.

5.

6.1

6.2

6.3
6.4
6.5

10.
101

10.2

10.3

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Fir den Geltungsbereich wird gem. § 9 Abs. 1 BauGB in Verbin-
dung mit § 4 BauNVO ein aligemeines Wohngebiet festgesetzt.
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind zulassig:

1. Wohngebaude

2. Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

SONSTIGE PLANZEICHEN

O Flurstlicksgrenze 55/8 29 Flursticksnummer
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Leitungsrecht  [Ferngasleitung]
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o—w—w—w—e—w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

‘ l Ein- und Ausfahrtsbereich

Sichtdreieck gem. RASt-2006, Fassung 2008

Im Bereich der Sichtdreiecke missen fiir wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuB-
ganger Mindestsichtfelder zwischen 0,8 m und 2,50 m Hohe von standigen Sichthinder-
nissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden.

HINWEISE

DENKMALSCHUTZ

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbung-
en und andere Funde (Scherben, Steingerate, Skelettreste 0.4.) auftreten, sind diese nach
§ 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege oder
der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden; Funde und Fundstellen sind bis zu einer Ent-
scheidung in unverandertem Zustand und in geeigneter Weise zu schiiizen (§ 20 Abs. 3 DSchG).

WASSERGEFAHRDENDE STOFFE

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen wie Mineraltle, Altcle, Frostschutzflissig-
keiten aus Motorkiihlern, Bremsfliissigkeiten und gebrauchten Batteriesauren sind die Be-
stimmungen der § 62 WHG und der Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten.

ALTLASTEN / KAMPFMITTEL

Der Umweltatlas des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie ent-
halt keine Angaben (ber potentielle Altlaststandorte und Altablagerungen im Satzungsge-
biet. Werden bei Bodeneingriffen farbliche oder geruchliche Auffalligkeiten festgestellt,
sind Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort zu unterbrechen und das Regierungspra-
sidium Kassel zur Festlegung der weiteren Vorgehensweise unverzlglich einzuschalten.

STRASSENBAULASTTRAGER
Forderungen gegen den Stralenbaulasttrager auf aktive Larmschutzmafnahmen oder die
Erstattung von passiven Larmschutzmafnahmen sind ausgeschiossen.

Wenn fiir notwendige Leitungsverlegungen das StralBengrundstiick mitbenutzt werden
muss, so istim Vorfeld ein Nutzungsvertrag abzuschlieRen.

Von den befestigten Flachen darf kein Oberflachenwasser dem Strallengrundstiick der
K30 zugefiihrt werden. Die Straenentwasserung ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Die kiinftig notwendigen Zufahrten zur K 30 sind fachgerecht auszufUhren und dauerhaft
vom Antragsteller bzw. vom Vorhabentrager zu unterhalten.

HEILQUELLENSCHUTZGEBIETSVERORDNUNG

Die Heilquellenschutzgebietsverordnung vom 22.12.1986 ist bei der Planung von Bauvor-
haben zu berlicksichtigen. Die aufgeflihrten Verbots- bzw. genehmigungspflichtigen Tat-
bestdnde sind zu beachten und einzuhalten.

UMGANG MIT STANDORTGERECHTEN GEHOLZEN
Vorhandene Gehélze sollten, sofern das Bauvorhaben dem Erhalt der Gehdlze nicht
widerspricht, erhalten und gepflegt werden. Abgangige Gehdlze scllten ersetzt werden.

GEBUHREN- UND ABFALLSATZUNG
Fiir den sachgerechten Umgang mit Abfallen wird auf die Abfall- und Gebiihrensatzung des
Landkreises Kassel verwiesen.

TELEKOMMUNIKATIONSLINIEN

Ist an den betreffenden Standorten ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der
Telekom vorgesehen, solite zur Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen recht-
zeitig, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, mit der Telekom in Verbindung getreten
werden.

HEIZOLLAGERUNG

Heizungsanlagen sind gemaR § 40 Verordnung iber Anlagen zum Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen dem Fachdienst Wasser- und Bodenschutz des Landkreises Kassel
anzuzeigen.

ERDWARMESONDEN

Die Installation einer Erdwarmesonde ist gemaR § 8 Wasserhausnaltsgesetz erlaubnis-
pflichtig. Der Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor Baubeginn dem Fachdienst Wasser- und
Bodenschutz beim Landkreis Kassel zu stellen.

PFLANZLISTE

Als Arten kommen heimische Baume, Wildgehdlze und Obstb&dume in Frage: Spitzahorn -
Acer platanoides | Bergahorn - Acer | Stieleiche - Quercus robur | Traubeneiche - Quercus pe-
traea | Winter-Linde - Tilia cordata | Vogel-Kirsche - Prunus avium

Eberesche - Sorbus aucuparia | Feldahorn - Acer campestre | Hainbuche - Carpinus betulus |
SiiRkirsche - Prunus avium | Traubenkirsche - Prunus padus| Weidorn - Crataegus mono-
gyna sowie alle vorzugsweise alten Obstbaumsorten als Hochstamme

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea | Gem. Schneeball - Viburnum opulus | Haselnuss - Cory-
lus avellana | Holunder- Sambucus nigra | Hundsrose - Rosa canina | Kornelkirsche - Cornus mas

AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERK

Aufgestellt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZV) sowie § 91 der Hessischen Bauord-
nung (HBO) jeweils in der zum Zeitpunkt der Offenlegung glltigen Fassung

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 BauGB): 14, 03. 2019
Offentlich bekannt gemacht: 05. 04. 2019
2. OFFENLEGUNG DER ALLG. ZIELE UND ZWECKE (§ 3 (1) BauGB):
Offentlich bekannt gemacht; 05. 04. 2019

Die 6ffentl. Auslage wurde vom 23, 04. 2019 bis einschl. 27. 05. 2019 durchgefihrt.

3. OFFENLEGUNG DES PLANENTWURFS (§ 3 (2) BauGB):

Offentlich bekannt gemacht: 06. 09. 2019
Die 6ffentl. Ausiage wurde vom 16. 09. 2019 bis einschl. 18. 10. 2019 durchgefihrt.

4 EINHOLUNG DER STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§4 (1) BauGB):
Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 16. 04. 2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5, EINHOLUNG DER STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§4 (2) BauGB):

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 11. 09. 2019 zur Abgabe einer Steliungnahme aufgefordert worden.

8. SATZUNGSBESCHLUSS: (§ 10 BauGB)
Die Gemeindevertretung hatin ihrer Sitzung am AZ,AZﬁdie vopebrachtep/Stellungnahmen

Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzu
wurde mitgeteilt.

Catden, den 13 IAN.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Calden, dew 1312

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

8. INKRAFTSETZUNG:

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, btrclérder Bebauungs)
BauGB eingesehen werden kann, ist am 264,64 2020orisiiblic!
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan wirksa

Caldeu,den 27.JAK.2

(Ort, Datum, Siegelabdruck)
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