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Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaR § 9
BauGB

1. Artder baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 (3) BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,,GroRflachiger Lebensmitteleinzelhandel“

Die maximale Verkaufsflache wird festgesetzt auf 1.200 m2.
Es wird nur Lebensmitteleinzelhandel zugelassen.

Von der zulassigen Lebensmittelverkaufsflache darf der Verkaufsflachenanteil fur
markitypische Randsortimente maximal 10% betragen. Das Randsortiment muss
dem Kernsortiment sachlich zugeordnet und réaumlich deutlich untergeordnet sein.

Als Sortiment wird die Gesamtheit der von dem Handelsbetrieb angebotenen Wa-
ren und Warensorten verstanden. Zu dem Warenangebot gehort ein nach dem
Charakter des Handelsbetriebs abge stuftes Sortiment an Dienstleistungen. Der ty-
pische Betriebscharakter im vorliegenden Fall wird vom Kernsortiment Le bensmittel
bestimmt. Das Randsortiment ergénzt das Angebot.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Die maximal zuldssige Grundfidche (GR)

gem. § 19 BauNVO wird wie folgt festgesetzt auf:
- fur Hochbauten 2.000 m?
- fir Betriebsfiachen/ Nebenanlagen 3.800 m?

6.5 Oberflichenbefestigung, Oberflaichenentwdsserung

Eine wasserundurchlassige Befestigung privater ErschlieBungs- und Stellplatzfiachen,
Stellplatzfahrbahnen sowie Hofflachen mit Beton und Asphatt ist unzuldssig.

Die v.g. Regelung gilt nicht fur gewerblich genutzte Hauptzufahrten, Laderampenzufahr-
ten sowie Container-Rollgassen.

Stellplatze sind so herzustellen, dass Regenwasser versickern kann (z.B. seitliph in an-
grenzende Grunflachen oder in Form von Pflastem elégen mit breiten Fugen, ,Okopflas-
ter®).

7. Hinweise

7.1 Stellplitze

Die erforderlichen Stellplatze sind auf eigenem Grundstiick gemé&fR rechtskraftiger Stell-
platzsatzung der Gemeinde Calden anzuordnen.

Die fiir Kunden und Mitarbeiter im Bereich des Aldi - Marktes vorhandenen Stellplétze
mit ihren Zufahrten sind in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

7.2 Sicherung von Bodendenkmidlern

Bodendenkmaler sind gemal® dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler® (De nkmal-

Verfahrensvermerke

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Gewerbegebiet Zehnthéfe* der Gemeinde Calden fiir
das in der Planzeichnung umgrenzte Plangebiet.

Auf Grund § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11
2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 91 der Hessischen Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018
(GVBI. S. 198), i. V. m. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21 .06.2018
(GVBI. S. 291), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Calden am 03.09.2020 die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Gewerbegebiet Ze hnthéfe* als Satzung beschlossen.

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Der Haupt- und Finanzausschuss hat am 30.04.2020 fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20

.Gewerbegebiet Zehnthdfe" den Aufstellungsbeschluss gefasst. Der Aufstellungsbeschiuss wurde
gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 22.05.2020 bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung in der Zeit vom 02.06.2020 bis einschlie3-
lich 03.07.2020 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wur-
den am 22.05.2020 6ffentlich bekannt gegeben.

Satzungsbeschluss
Nach Priifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Gemeindgvertretunf/die 2. Ande-

- 97/5 Die maximal zuléssige Geschossflache (GF) schutzgesetz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler und rung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Gewerbegebiet Zehnthofe® mit ortichen Rguvorschriften und Be-
' - gem. § 20 BauNVO wird festgesetzt auf: 2.000 m? Kleindenkmaler (historische Grenzsteine o. &.) entdeckt oder findet, hat dies gem. § 21 grindung in ihrer Sitzung am 03.09.2020 als Satzung gem. § 10 BauGB besghlosse /
03l = f Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpfie-

Zuldssige Hohe baulicher Anlagen in Meter gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

ge, Archaologische Denkmalpflege und der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzei-
Die max. zuldssige First/ Pultdachfirsthéhe bzw. Oberkantenhthe

gen. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeig ne- calden. den 10. SEP. 2020

87 ! “ 102

D¢ nd
R GF 2,000 ° baulicher Anlagen wird festge setzt auf: 9,50 ter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiizen. d nd
- Hochbauten: 2,000 =y Hoéhe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO 7.3 Verwertung von Bodenaushub
- Betriebsfléchen / Als unterer Bezugspunkt der First- bzw. Oberkantenhéhen gilt der Schnittpunkt Bei der Verwertung des im Rahmen der ErschlieRungs- bzw. Bauarbeiten anfallenden /Mackewitz
Nebenanlagen:  3.800m* der im mittleren sidlichen Gebaudebereich angrenzenden tiefsten Stelle der vor- Erdaushubs sind die Randbedingungen der ,Handlungsempfehlung zur rechtlichen Beur- rgermeister

0.35° handenen, befestigten Betri ebsflache mit der Gebdudeauenwand. teilung von Aufschittungen und bei Auf- und Einbringen von Bodenmaterial auf Boden* .
2 8 Der obere Bezugspunkt der Firsththe gilt die Oberkante Firstziegel-element. Bei vom 27.10.2015 (StAnz. Nr. 46/2015, S. 1150) zu beachten. g;sjiﬁggg:g:‘;igizkun des Bebauungsplanes entsoricht der von d
Flachdachern gilt der héchste Punktder Dachflache. Fur tberschiissiges Bodenmaterial von mehr als 600 m* Menge ist nach § 4 Abs. 3 ey gung gsp p
HAItBodSchG in Verbindung mit § 12 BBodSchV seitens des MaRnahmetrégers oder Gemeinde Calden am 03.09.2020 beschlossenen Satzung.

Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
Die Zahl der Voligeschosse wird festgesetzt auf: I

dessen Beauftragten vorab ein Anzeigeverfahren bei der Unteren Bodenschutzbehérde
des Landkreises Kassel durchzufiihren.

. . den_1 0. SEP. 2020
Beim Warburger Weg Calden, de

3. Bauweise gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 7.4 Beriicksichtigung von Geholzen/Hinweise zur Einhaltung von Grenz-

- GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es _ abstgnden o ]
: kénnen Gebaude ohne Langenbeschrankung in offener Bauweise errichtet werden. Bei der privaten Freiraumgestaltung wird die Verwendung von Geholzen entspre-
chend der Gehdlzliste aus der Begrindung zum Bebauungsplan (Ziffer 10.4) emp-
fohlen. Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Neuanpflanzungen die

M. Mackewitz

4. Uberbaubarel nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen Bliigenteister

84 gem. § 23 BauNVO nach dem Hessischen Nachbarrecht gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen Grenzab-
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen eindeutig festge- stinde u. a. fur Striaucher und lebende Hecken einzuhalten sind.
83 setzt.
Innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen werden die gem. § 14 BauNVO zulassi- 7.5 Hinweise zu bestehenden Bebauungspldnen Eeranntuach g Inkenireny 11. SEP. 2020 _— .
shARlaaen? Nebsnanlanan zuaslassen - - - Der Satzungsbeschluss wurde am _ | 1. , ortsliblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntma-
9 9 ag 9 : Die Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 »Gewerbegebiet Zehnt- chung tritt der Bebauungsplan mit rtlichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
5. Griinflichen gem. 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB hofe” titt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Die Griinfliche F1 ist extensiv zu pflegen. Die Errichtung von baulichen Anlagen Alle iibrigen Festsetzungen des seit dem 22.06.2001 rechtskréftigen Bebauungs- Hinweis zur Bekanntmachung
ist unzuldssig. Innerhalb des zur Holldndischen Strafe gelegenen Abschnitts wird plans Nr. 20 ,Gewerbegebiet Zehnthéfe* sowie der seit dem 23.10.2009 rechtskréfti- Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz1 Nr.1- 3
eine Werbeanlage zugelassen (siche Ziffer 9.3 Werbeanlagen). gen 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 ,Gewerbegebiet Zehnthife®, die von BauGB beachtiiche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Mindestens 30% der Flache F1 sind mit heimischen, standorigerechten Laubholzar- der 2. Anderungsplanung nicht betroffen sind, behalten ihre Giiligkeit Berﬂgksichtig ung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung de Vorschr'rtﬂen tiber das Ver-
ten mehrreihig (Pflanzverband 1,5 m) zu bepflanzen, zu unterhalten sowie extensiv héltnis des Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
zu pflegen. Pro 25 m2 Pflanzflache sind 15 Geholze (Straucher, mind. 2 x ver- - Ty aehiicheiMengel desabwagugsvandandsigeln s 215 Abs S Bt nbeaphitlichiwesd en;wenr
e pflanzt/ Heister > 2,0 m) und pro 100 m2 Pflanzflache 1 Hochstamm (II. Ordnung Rechtsgrundlagen in der giiltigen Fassung: sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schrifflich geg¢niiber der Gemeinde
/i\\131\/§\7\% STU 12/14 cm) zu pflanzen. - Baugesetzbuch (BauGB) - Baunutzungsverordnung (BauNVO) unter Dar_legun_g de§ die Verletzung oder den Mangel begriindetery Sachverjalts gel_tend. gemacht
/. \\\\\\\ fba/;,,,w BUrehtahAzng - Planzeichenverordnung (PlanzV) - Hessische Bauordnung (HBO) worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn FehAI‘er nach § 214 Abs. a;Ba uG ’beachtllch sind.
y =L Die festgesetzten Griinordnungs- und PflanzmaRnahmen sind innerhalb eines Jah- - He ssische Gemeindeordnung (HGO) _
res nach Inbetriebnahme des Marktes durchzuftihren. Eine sachgerechte Pflege ist - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. dem Hess. Ausflihrungsgesetz zum Calden d 1 L SEP. 2020 { i
sicherzustellen. Abgénge sind innerhab von zwei Pflanzperioden gleichwertig zu BNatSchG (HAGBNatSchG) aicen, Lol - i er evg:ld:n
2 ersetzen. - Gesetz ber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) [
( M. Matkewitz
e - = . Burgermeister
6. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung
Einzuhaltender Abstand mit § 91 Hessische Bauordnung

zum Fahrbahnrand der B 7 - mind. 20,00m 6.1 Décher/Dachneigung

Die zulassige Dachneigung fiir Hauptgebaude wird festgesetzt auf. 0 -35°
Fur untergeordnete Nebengeb&ude gelten die Dachneigungen nicht.

10118 < 6.2 GebaudeauBenwandflichen

Gebaudeauflenwandflachen sind als Klinkerflachen zu gestalten. Zugelassen werden

ferner mit Klinkermauerwerk ausgefachte Stahlbeton-Fertigteilkonstruktionen sowie

Stahlbeton-Stiitzenkonstruktion mit Klinkermauerwerksausfachung.

Das Aufbringen von Fassadenverkleidungen auf Geb&udeauRenwandflachen wird mit
folgenden Materialien zugelassen: Metalle (z.B. Zink, Kupfer, Bleche), Faserzementplat-

0 10 30m 144/1 2y

13206 ten/-tafeln, Verbundwerk- und Kunststoffplatten. Ge elnde Ca|den

[ | ’ R i Hfe"

; / S C131m0 WL | 6.3 Werbeanlagen Bebauungsplan Nr. 20 ,Gewerbegebiet Zehnthétfe
o & =z ] _‘;, s \ O 3 i o7

Am Bothmanger Weg

anin

Innerhalb der Planbereichsfiache wird im westlichen Bereich der Griinfliche F1 maximal N ¥ T 2%2Y1 v 7226
eine Werbeanlage in Form eines maximal 7,0 m hohen beleuchteten oder hinterleuchte- | =7 ; = C A
ten Werbepylons zugelassen. Wechselwerbung wird nicht zugelassen. . Wa L b/
AuBenwerbung ist méglichst in die Fassade zu integrieren und hat sich in GréRe, Form P ‘ | \ e sy
und Farbe dem Gebaude unterzuordnen. Anlagen fiir AuRenwerbung als Blinklicht, als & /

; = laufendes Schriftband, als projizierte Lichtbilder und-als spiegelnde Bilder sind nicht zu-
Planzeichenerkléarung lassig.
Beleuchtete und hinterleuchtete Werbeanlagen sind Anlagen, die durch Beleuchtungs-
kérper auBerhalb der eigentlichen Werbeanlage erhellt oder angestrahlt werden oder bei
denen die Lichtquelle Teil der Anlage ist.
Geplante Werbeanlagen sind blendfrei zu gestalten. Sie diirfen nicht die Sicht im Bereich /sy P ’ Ay
der Ein- und Ausfahrten behindern. | /- Flugplatz N\ 47/, ' B e e /X /
Zur Minimierung von Lichtimmissionen sowie zur Reduzierung von Insektenanflug sind Ssel ;
fur beleuchtete und hinterleuchtete Werbe anlagen umweltvertragliche Leuchtmittel (z. B.

Art der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 (3) BauNVO

Zweckbestimmung: GroRfldchiger Lebensmitteleinzelhandel mmmmmmm Grenze des rdumiichen Geftungsbereichs

— - - -+ Flurgrenze LED-Leuchtkérper, warmweil) zu verwenden. Die Leuchtstérke ist auf das notwendige
MaR zu beschrénken.
BauQrenzen —O—— Flurstiicksgrenze, vorhanden
6.4 Belange des Verkehrs
EmmE Baugrenze [F1]  Nummer der Griinflache, .B. 1 Bauverbotszone
Entlang von Bundesstralen ist gem. § 9 (1) FStrG zwischen Hochbauten und auBerstem
Verkehrsfiéch Rand der Fahrbahn eine Bauverbotszone von 20,00 m gesetzlich festgesetzt, die grund-
erkenrsriachen Nutzungsschablone satzlich von entsprechender Bebauung freizuhalten ist.
i . Befestigte Hofflachen, Umfahrungen, Stellplatzfidchen missen zur Stralengrundstiicks-
r—w—>—  Bereich ohne Ein-und Ausfahrt grenze einen Abstand von mindestens 5,0 m einhalten. : , .
Art der bau- Zahl der . "
lichen Nutzung | Vollgeschosse Sichtfeldbereiche 0365 - Stand: 03.09.2020 Ubersichtsplan ohne MaRstab
Griinfldchen Im Anschlussbereich ,Gérlitzer StraRe/ Hollandische StraBe* sind die fiir die Anfahrsicht

Grundflache Geschossflache

erforderlichen Sichtfeldbereiche in Héhen tber 0,75 m tber Fahrbahnniveau der Bun-
desstrale von jeglicher Bebauung, sichtbehindemdem Bewuchs sowie sonstigen Abla-
gerungen freizuhalten. Bei der Anlegung von Grundstiickseinfriedungen sind die Sicht-
feldbereiche zu beachten.

Zufahrtsbereiche vonder B7
Im Bereich der B 7 sind Zufahrten (Ein- und Ausfahrt) zur Sonderbauflache unzuldssig.

Grinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB Bauweise Dachneigung

Buro fur Stadtbauwesen

Dipl. Ing. Helmut Mei3ner Stadtebauarchitekt - Stadtplaner
Huhnefelder Strale 20 - 34295 Ederminde
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