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Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Vor dem Dorfe" gemaR § 2 (1) Ba
BauGB ohne Umweltprufung, wurde von der Gemeindevertretung der Ge
am 29.08.2019 beschlossen.

(Maik Mackewitz)
- Burgermeister -
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Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden (§§ 3 (2) und 4 (2) BauGB)

Die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB i. V. m. § 13b BauGB wurde von der Gemeindevertretung der
Gemeinde Calden in der Sitzung am 29.08.2019 beschlossen. Sie erfolgte in der Zeit vom 27.01.2020 bis ein-
schlieRlich 29.02.2020 nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 10.01.2020.

Bekanntmachung und Offenlegen der Entwurfsunterlagen zum Bebauungsplan
https://www.calden.de/wirtschaft/bebauungsplaene-fnp/ veréffentlicht.
Die Beteiligung der bertthrten Behérden gemaR § BayGBi.V.m. §13b B

im Internet unter:

im Zeitraum vom

(Maik Mackewitz)
- Burgermeister -

30/8

Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Calden hat in ihrer Sitzung am 03.09.2020 die zumy/Planungsentwurf
geneinander und

10 (1) BauGB als

/

Calden, den 1.0, SEP. 2070

(Maik Mackewitz)
- Burgermeister -

30/

Calden, den 10, SEP, 7020

(Maik Mackewitz)
- Burgermeister -

Kopfsteiner Weg
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RECHTSGRUNDLAGEN

FESTSETZUNGEN GEMASS
PLANZEICHENERKLARUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB i. V. m. BauNVO und § 91 HBO)

tellen, bei denen der
Bebauungsplan mit Begrindung eingesehen werden kénnen (§ 10 (4) BauGB) si 10 (3) BauGB

am 48.9.2020 ortstblich bekannt gemacht worden.

(Maik Mackewitz)
- Burgermeister -

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)
mit Wirkung vom 14.08.2020

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057);

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI.I
S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 2, Absatz 15
des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808);

Hessischen Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018, in
der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018
(GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
03.06.2020 (GVBI. S. 378).

ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB bzw. BauNVO)

Baugebiet  |Vollgeschosszahl
Cring! Goschoss: NUTZUNGSSQHABLONE
fichenzahl fiachenzahl gemaf Planzeichenverordnung
Bauweise Gebaudehéhe
AuRenwandhdhe
!'*"—"f'; ALLGEMEINES WOHNGEBIET
!_ WA | (§ 4 BauNVO)

Obergrenzen fiir das MaB der baulichen Nutzung:

GRZ 0,35 GRUNDFLACHENZAHL

GFZ 0,35 GESCHOSSFLACHENZAHL

zZl VOLLGESCHOSSZAHL

GH 9,0m GEBAUDEHOHE bis zum obersten
Abschluss der Dachkonstruktion

AWH 5,5 m AURBENWANDHOHE an wenigstens

einer Gebaudeseite

BAUWEISE; UBERBAUBARE UND NICHT

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o OFFENE BAUWEISE
KATASTERGRUNDLAGEN —— == BAUGRENZE
B .
P | GRUNDSTUCKSFLACHE, tberbaubar
= ]
& Gebé&ude, Haus-Nr. == =" i .
| | GRUNDSTUCKSFLACHE, nicht tberbaubar
i)
FLUR 2 Flurnummer STEI._LUNG BAUL"ICHER_ ANLA(%EN,
Ausrichtung der Langsseite der langsten
AuRenwand
Flurstiicksgrenze
SONSTIGE PLANZEICHEN
50/1 Flurstiicks-Nr.

Kartengrundlage ist ein aktueller Auszug aus der digitalen
Liegenschaftskarte der Gemeinde Calden, Gemarkung
Firstenwald, Flur 2.

GRENZE DES RAUMLICHEN GEL-
TUNGSBEREICHES (§ 9 (7) BauGB)

s
L—2

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

(Aufteilung und Gestaltung der Verkehrsfléchen sind kein
Inhalt der baurechtlichen Festsetzungen !)

P e e

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE,
Allgemeine Zweckbestimmung

|
o

=

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE,
L7/ Besondere Zweckbestimmungen:
Vol iz gz ) Zufahrten far Anliegergrundstticke

BEREICHE OHNE EIN-/ AUSFAHRT

FLACHEN FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
(§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Q

FLACHE ABFALLENTSORGUNG,
Zweckbestimmung:
Standplatze fur Mullbehalter

ANPFLANZUNGEN UND DEREN ERHALT;

GRUNDSTUCKSEINGRUNUNG
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB; § 91 (4 ) HBO)

HOCHSTAMM, STRARENBAUM,
anpflanzen und erhalten

SIEDLUNGSRANDEINGRUNUNG,
Geholzhecke anpflanzen und erhalten

1.1

1.2

21

PLANUNGSVORSCHLAG

GRUNDSTUCKSAUFTEILUNG,
unverbindlicher Planungsvorschlag

3.1

NACHRICHTTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 (6) BauGB)

Die zum Zeitpunkt von Bauantragsstellungen bzw. zum Zeit-
punkt der Errichtung baulicher Anlagen giltigen Bestimmungen
der Energieeinsparverordnung (EnEV) und des Erneuerba-
ren-Energien-Wirmegesetzes (EEWéarmeG) bzw. deren dann
aktuell geltenden gesetzlichen Nachfolgeregelungen sind einzu-

halten.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (1) BauGB i. V. m. BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

GemaR § 1 (5) BauNVO nicht zugelassen bzw. nach
§ 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes sind:
- Laden, Schark- und Speisewirtschaften

(im Sinne von § 4 (2) Nr. 2 BauNVO),
- nicht stérende Gewerbebetriebe

(gemaR § 4 (3) Nr. 2 BauNVO),
- Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 (3) Nr. 3 BauNVO),

- Gartenbaubetriebe (§ 4 (3) Nr. 4 BauNVO) und
- Tankstellen (§ 4 (3) Nr. 5 BauNVO).

GemaR § 1 (5) BauNVO sind folgende Nutzungen des

§ 4 BauNVO nur ausnahmsweise zuléssig:

- Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke (§ 4 (2) Nr. 3 BauNVO),

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

Oberhalb des zugelassenen Vollgeschosses sind Aus-
bauten mit mindestens einem geneigten Dach sowie
Ausbauten, die gegenliber mindestens einer Aul3en-
wand des Gebaudes zurtickgesetzt sind, nur dann zu-
lassig, wenn sie héchstens bis zu 3 der Brutto-Grund-

flache des darunterliegenden Geschosses in einer Ho-
he von >/= 2,3 m Uberdecken.

Hoéhenfestsetzung
(§ 9 (3) BauGB)

Untere Bezugshéhe mit 0,0 m zur Ermittlung von Ge-
baude- (GH) und Aukenwandhéhe (AWH) ist die Ober-
kante, der fur die VerkehrserschlieBung des betref-
fenden Grundstiicks wirksamen und fertig ausgebauten
ErschlieRungsstrae. Obere Bezugshéhen sind fur die
Gebsudehohe (GH) die oberste Kante der Dachkon-
struktion und fir die AuRenwandhshe (AWH) die ober-
ste Kante der lotrecht aufsteigenden, nicht versprun-
genen GebaudeauBenwand. Die Relation zwischen un-
terer und oberen Bezugshohen wird durch eine, von
der Oberkante der Fahrbahnmittelachse aus rechtwink-
lig, bis an die straBenseitige Geb&udeaulienwand ver-
laufenden Linie hergestellt.

4,

4.1

4.2

4.3

5.1

6.1

71

8.1

Bauweise; iiberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten offenen Bauweise (o) sind
Gebé&ude nur bis max. 25,0 m Lange zuldssig.

Innerhalb der unteren (sudlichen) Bauzeile im Gel-
tungsbereich, kann die studseitig festgesetzte Bau-
grenze ausnahmsweise flir eingeschossige Anbauten
bis zu einer Tiefe von 1,5 m Gberschritten werden.

Die Festsetzung zur Stellung baulicher Anlagen gilt
nicht fur Garagen und sonstige Nebenanlagen.

Nebenanlagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. BauNVO)

Uberdachte (Garagen, Carport) und nicht tberdachte
Fahrzeugstellplatze auf den Grundstucken sind mit ei-
nem Abstand von mindestens 3,0 m zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen herzustellen.

Anschluss an Verkehrsflichen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Je Wohngebzude ist nur eine Zufahrt zu 6ffentlichen
StraRen von héchstens 3,5 m Ausbaubreite zuléssig.

Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(8§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen und -anlagen sind nur
unterirdisch zulassig. Ausnahmegebunden kénnen
oberirdische Ver- und Entsorgungsanlagen zugelas-
sen werden.

Gebiete zum Schutz vor schéadlichen Umweltein-
wirkungen durch Luft verunreinigende Stoffe
(8 9 (1) Nr. 23 a) BauGB)

Mit Erdélen und Kohlen betriebene Warmeerzeu-
gungsanlagen sowie anzeigepflichtige Heizéllage-
rungen sind fur den gesamten Geltungsbereich aus-
geschlossen.

9.

9.1

9.2.

9.3

Anpflanzungen und deren Erhalt
(§ 9 (1) Nr. 25 bzw.
§ 9 (4) BauGBi. V. m. § 91 (4) HBO)

Pflanzenliste

Fur die festgesetzten Gehdlzanpflanzungen im Gel-
tungsbereich sind nachfolgende Arten zu verwenden:

|. Bdume im Verkehrsraum

Berg-Ahorn, Spitz-Ahorn, Hainbuche, Robinie,
Mehlbeere, Winter-Linde.

. Geholze zur Siedlungsrandeingriinung

als Baume oder Heister: Vogel-Kirsche, Feld-Ulme,
Feld-Ahorn, Berg-Ahorn, WeiRbuche, Wildobst- und
hochstammige Obstbaume;

als Straucher: Rotbuche, Hainbuche, Gemeiner Li-
guster; Sal-Weide, Europaisches Pfaffenhltchen,
Kornelkirsche, WeiRdorn, Gemeine Hasel, Blutro-
ter Hartriegel, Holz-Apfel, Schwarzer Holunder,
Gemeiner Schneeball, Wildrosen.

Anpflanzung im StraBenraum

Im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflachen (§ 9 (1)
Nr. 11 BauGB sind Hochstamme der Pflanzenliste 1.,
Stammumfang mind. 14-16 cm, auf wenigstens 4 m?
groen, offenen Pflanzscheiben anzupflanzen und zu
erhalten. Qualitdt und Anzahl der dargestellten Baume
sind verbindlich. Hinsichtlich ihres Standortes im Ver-
kehrsraum kann von der Plandarstellung abgewichen
werden.

Anpflanzung zur Siedlungsrandeingriinung

Auf den in der Planzeichnung als Siedlungsrandein-
grinung festgesetzten Flachen sind Geholze der
Pflanzenliste Il. anzupflanzen, als Hecken zu ent-

wickeln und zu erhalten, Pflanzdichte: je Baum 4 m?,
je Heister 2 m?, je Strauch 1 m?.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 91 HBO)

1.
1.1

1.2

21

3.1

Dachgestaltung, Dachbegriinung

Doppelhduser und -garagen mussen jeweils einheitlich in
ihrer Dachgestaltung und -ausrichtung sein.

Déacher von Hauptgebauden mit einer Dachneigung < 10°
sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zu pflegen (Min-
destaufbau von 6 cm durchwurzelungsfédhigem Substrat).
Ausgenommen hiervon sind Flachdécher, die als Terrassen
dienen sowie notwendige Flachen fur technische Anlagen
oder Anlagen zur Nutzung regenerativer Energiequellen,
sofern dies technisch erforderlich ist. ‘

Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstiicke gegentber den Stralien
im Geltungsbereich sind als lebende Hecken oder Z&une
bis 1,25 m Héhe zuléssig. Mauern zur Grundstlicksein-
friedung sowie Zdune und lebende Hecken im Einmln-
dungsbereich von StraRen sind bis 0,8 m Héhe zuléssig.
Sichtfelder fur den StraRenverkehr sind freizuhalten.

Eingriinung und Gestaltung von
Grundstiicksfreiflichen

Mindestens 40% der privaten Grundstucksfldchen sind
gartnerisch anzulegen, in diesem Sinne zu pflegen und zu
erhalten. Im Bebauungsplan Nr. 8 fur Privatflachen festge-
setzte Anpflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB i. V. m. § 91 HBO),
Dachbegriinungen und zur Grundstiickseinfriedung ange-
legte lebende Hecken werden in vollem Male angerechnet.

3.2 Je angefanger Gesamtgrundstiicksflache von 400 m?

3.3

ist ein hochstammiger Laub- oder Obstbaum geméan
Pflanzenliste anzupflanzen, zu erhalten und bei Bedarf
nachzupflanzen. Baumanpflanzungen in Naturhecken
werden dabei angerechnet.

Vorgarten (= Gartenflachen zwischen der erschlieBenden
Verkehrsanlage und straBenseitiger Fassade) sind - mit
Ausnahme von erforderlichen Hauszugangen, Stellplatzen
und Zufahrten - zu begriinen und gartnerisch anzulegen.
Befestigte Flachen wie Stein-, Schotter- oder Kiesbeete
sind unzuldssig.

Behandlung von Niederschlagswasser

Der auf befestigten Flachen von Privatgrundstiicken anfal-
lende nicht schadlich verunreinigte Niederschlag ist mind.
zu anteilig 20% in Retentionskdrpern, bevorzugt Zisternen,
zwischenzuspeichern und zur Grundstiicksbewasserung zu
nutzen. Der/ die Bauwillige hat hiertiber im Bau-/ Entwés-
serungsantrag einen prifbaren Nachweis zu filhren.

Ubersichtsplan

Bebauungsplan Nr. 8 "Vor dem Dorfe"
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